Bebauungsp.lan

"Gartenhausgebiet Schweintal"

s

A. ZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ( § 9 (7) BBauG)

S 0 Sondergebiet (Gartenhausgebiet) (§ 10 BauNVO)

Uffentliche Verkehrsfldchen ( § 9 (1) 11 BBauG)

o)

Bestehende Grundstiicksgrenzen

- —— S

B. TEXTTEIL

Gesetzliche Grundlagen:

-Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.8.1976 (BGBL. I S.2256), gedndert durch
das Gesetz vom 6.7.1979 (BGBL., I S. 949)

-Baunutzungsverordnung (BauNVv0) vom 15.9.1977 (BGBL. I S. 1763)

-Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.1983 (Ges.B1. S. 770)
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Gemelnde Wangen
Kreis Gdppingen

Satzung
iber die

Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet"

Aufgrund von § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBl.
I S. 341) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 25, Juli 1955 (Ges.Bl.S. 129) hat der Ge-
meinderat am 24, Oktober 1969 folgenden

Bebauungsplan

"Gewerbegebiect®

beschlossen:

Einziger Paragraph

1.) Der vorstehende Bebauungsplan besteht aus den nachstehend be=-
zeichneten Anlagen a) bis d), die Bestandteile dieser Satzung
sind und zwar

a) Bebauungsplan (Lageplan mit Textteil) - gefertigt vom
Staatl. Vermessungsamt Goppingen am 15.3.1968 mit Anderungen
(Deckblatt) vom 18.10.1968, 23.1.1969, 11.3.1969 und 10.10.1969;

b) Lingenschnitt und Querschnitte Robert-Bosch-StraBe/Faurndauer
StraBe, gefertigt vom Staatl.Vermessungsamt Gippingen am
1543419683

c) Lingenschnitt und Querschnitte DaimlerstraBe und F.W. 158,
gefertigt vom Staatl.Vermessungsamt GSppingen am 15.3.1968;

d) Lingenschnitt und Querschnitte F.W. 157/F.W. 153, gefertigt
vom Staatl.Vermessungsamt GEppingen am 15.3.1968.

2.) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der
Anlage a), in der seine Grenzen eingezeichnet sind.

d 24, Oktober 1969

Blirgermei ér.




In Erganzung des Lageplans vom 20.6.1984/11,2,1985 wird folgendes
festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

Der Planbereich ist ein Gartenhausgebiet als Sondergebiet (SO)
gemaB § 10 BauNVO., Zuldssig sind nur Gartenhduser zur Aufbewahrung
von Gartengerdten und sonstiigen Gerdtschaften. Die Gartenhduser
dirfen im librigen dem stundenweisen Aufenthalt dienen, jedoch

keine Wohnnutzung mit Ubernachtung =zulassen und keine Feuerstatte
enthalten. Einrichtungen und Anlagen, die eine Versorgung mit Wasser,
Strom oder Gas sowie Entwasserungsanlagen voraussetzen, sind nicht
zuldssig. Der An-oder Einbau eines Aborts ist zuldssig, wenn eine
unmittelbare bauliche Verbindung mit dem Gartenhaus besteht, Frei-
stehende Aborte sind nicht zugelassen.

Auf jedem Grundstiick ist nur ein Gebdude zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Ziff, 1 BBauG)

Zah1 der Vollgeschosse: max. 1

Der umbaute Raum eines Gebdudes darf nicht mehr als max. 25 cbm
betragen. Uberdachte Terrassen, Vorddcher und etwaige Unterkellerungen
werden voll auf den umbauten Raum angerechnet. Dachvorspriinge bis

zu 40 cm Breite bleiben bei der Berechnung des umbauten Raumes auBer
Betracht,

1.3 MindestgroBe der Baugrundstiicke ( § 9 Abs. 1 Ziff. 3 BBauG)

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke pro Gebdude betrdgt 800 gm.

1.4 Oberbaubare Grundstiicksfldchen ( § 9 Abs, 1 Ziff. 2 BBauG)

Oberbaubar sind die Grundstiicksflachen in einem Abstand von 5 m
entlang der Feldwege,

1.5 Flachen fiir Stellplitze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG)

Stellpldtze sind allgemein zuldssig. Garagen und iiberdachte Stell-
plitze sind nicht zugelassen. Unzulassig ist auch das Abstellen von
Wohnwagen,

1.6 Nebenanlagen ( § 14 Abs. 1 BauNVO0)

Nebenanlagen (z.B. Oberdachungen, Schwimmbecken, Treppen und
dhnliches) sind unzuldssig.

1.7 Verkehrsfldachen ( § 9 Abs. 1 Ziff, 11 BBauG)

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt iliber den bestehenden Feld-
weg Nr, 60 (Flst. 354). ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht vorgesehen,




1.8 Pflanzbindung ( § 9 Abs. 1, Ziff, 25 BBauG)

Die im Plangebiet vorhandenen Obstbdume sind in ihrem Bestand zu
erhalten. Der natiir liche Wuchs von Feldhecken darf generell durch
gleichmdBiges Schneiden nicht beeintridchtigt werden.,

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 4 BBauG und § 73 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

AuBenwinde sind zuldssig aus Holz in dunkelbraunem Farbton. Die Dach-
deckung hat in rotem bis rotbraunem Farbton zu erfolgen. Zuldssig sind
Dachziegea oder #hnliches Material. Als Dachform ist Satteldach mit

35 bis 45° Dachneigung zuldssig. Fenster sind nur mit Holzklappldden
zuldssig. Werbeanlagen jeder Art und Antennen sind nicht zugelassen.
Unzulissig sind reflektierende Materialien und grellfarbige Kunst-
stoffe.

2.2 Gestaltung der unbebauten Fldchen ( § 73 Abs. 1 Ziff, 5 LBO)

Unbebaute Flichen sind als Griinfldchen zu gestalten bzw. zu erhalten.

2.3 Abgrabungen und Aufschiittungen/Stiitzmauern ( § 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gebduden und nur bis zu einer Hdhe von max. 0,50 m
zuldssig, Boschungen sind zu verziehen.

Gelandebedingt notwendige Stiitzmauern sind bis max. 0,50 m Hohe

zuldssig. Sichtmauerwerk ist mit Natursteinen zu verblenden. Entlang
von Feldwegen sind keine Stuitzmauern zugelassen.

2.4 Einfriedigungen ( § 73 Abs. 1 Ziff, 5 LBO)

Als Einfriedigungen sind Zdune an Holzpfosten oder Eisenpfosten in
dunkelbraunem, dunkelgriinem oder dunkelgrauem Farbton mit Maschen-oder
Spanndraht zuldssig, bis 1,20 m Hohe. Einfriedigungen sind mit boden-
stindigen Strauchern zu umpflanzen. Der landschaftliche Charakter

der Grundstiicke darf dabei nicht verandert werden.

2.5 Festsetzungen max. Gebdudehohen ( § 73, Abs. 1,Ziff, 7 LBO)

Die max. Gebiudehdhe betrigt 2,2 m., Die Gebdudehdhe wird zwischen
dem tiefsten Punkt des natiirlichen Geldndes am Hausgrund bis An-
schnitt AuBenwand u. Dachhaut (Traufhdohe) gemessen.

2.6 Niederspannungsfreileitungen ( § 73 Abs. 1 Ziff. 4 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

3. Nachrichtlich {libernommene Festsetzungen

Bei der Erstellung weiterer Gartenhduser ist der gesetzliche Wald-
abstand einzuhalten.




C.BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 6 BBauG

1,

\3.

Erfordernis der Aufstellung des Bebauungsp lans

Um einerseits dem gestiegenen Freizeitsbediirfnis weiter Kreise der Be=-
volkerung Rechnung zu tragen und andererseits den Gefahren zu begegnen,
die durch die planlose Erstellung von Kleinbauten und Einfriedigungen

im AuBenbereich und die hierdurch eintretende Beeintrachtigung und Zer-
siedelung der freien Landschaft drohen, erscheint es geboten, hierfiir
geeignete Gebiete 1in Bauleitpldnen auszuweisen. Von diesen Uberlegungen
ausgehend, wurde das Gebiet "Schweintal", Gemarkung Oberwdlden, im Fldchen-
nutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Goppingen-Schlat-Waschenbeuren-
Wangen als Sonderbaufléche gem., § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ausgewiesen.

Der Fldchennutzungsplan wurde am 16.2.1978 genehmigt. Der Gemeinderat
hat am 15.3.1984 die Aufstellung des Bebauungsplanes “Gartenhausgebiet
Schweintal" beschlossen. Die Flachenausweisungen beider Bauleitplédne
stimmen miteinander liberein.

. LagemdBige Einordnung

Das vom Entwurf des Bebauungsplans "Gartenhausgebiet Schweintal" er-
faBte Gebiet liegt ca. 500 m Gstlich/siidostlich der Ortschaft Ober-
wdlden und grenzt im Westen und Osten an landwirtschaftlich genutzte
und im Norden und Siiden an bewaldete Fldchen. Durch extrem starke
Hanglage ist eine landwirtschaftliche Nutzung der betreffenden Grund-
stiicke nur unter erschwerten Bedingungen moglich. Darauf wurde be-
reits bei der Neuzuteilung der Grundstiicke im Rahmen der im Jahre 1966
abgeschlossenen Flurbereinigung Riicksicht genommen.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Vorhandene Kleinbauten und Einfriedigungen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanentwurfs wurden ohne baurechtliche Genehmigung erstellt
bzw. bediirfen in wenigen Fdllen keiner Baugenehmigung.

Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

a.) Topographie
Starke Neigung der Grundstiicke gegen Osten.

b.) Nutzung
Uberwiegende Nutzung zu Freizeitzwecken, ansonsten landwirtschaftliche
Nutzung (Grinland).
c.) Grundbesitz
Der weitaus groBte Teil der Grundstlicke befindet sich im Besitz
von Nichtlandwirten.
d.) Wasser/Strom/Entwdsserung
Nicht vorhanden.
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7.

e.) Offentliche Verkehrsfldchen

Beschrinkt offentlicher Feldweg ( Nr. 60) vorhanden, mit Anbindung
an die Gemeindeverbindungswege Oberwdlden-Rechberghausen bzw.
Oberwdlden-Zachersmihle,

Kiinftige ErschlieBung

Die bestehende ErschlieBung fur das Bebauungsplangebiet ist ausreichend.
Weitere ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht geplant.

Bodenordnung

Neuordnung der Grundstiicke durch abgeschlossene Flurbereinigung erfolgt.
Grundstiickseinteilung zweckentsprechend.

Bauliche und sonstige Nutzung

Gartenhiuser bis max. 25 cbm umbauten Raum und Einfriedigungen;
freizeitliche Nutzung der Grundstiicke.

Im Bebauungsplanverfahren sind zu beteiligen

als Triger 6ffentlicher Belange ( § 2 Abs, 5 BBauG) die folgenden
Behorden und Stellen:

8.1 Landratsamt Goppingen :
Kreisbau-und Planungsamt
Baurechtsamt
Unweltschutzamt
StraBenverkehrsamt

8.2 Wasserwirtschaftsamt Kirchheim/Teck

8.3 Neckarwerke Esslingen/Neckar

8.4 Fernmeldeamt Goppingen

8.5 Landwirtschaftsamt Goppingen

8.6 Forstamt Goppingen

8.7 Gesundheitsamt Goppingen

8.8 Staatliches Vermessungsamt Goppingen

8.9 Verwaltungsgemeinschaft Goppingen

8.10 Nachbargemeinde Rechberghausen

8.11 Regionalverband Mittlerer Neckar »

Wangen, den 20.6.1984/11.2,1985
Birgermeisteramt jrgermeister




Bebauungsplan .

Gartenhausgebiet Schweintal

15.03.1984
Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats am

28.03.1984
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
(gem. § 2 1 BauGB)

22.11.1984 —
Vorgezogene Biirgerbeteiligung am 06.12.1984
(gem. § 3 I BauGB)

27.09.1984
Horung der Triger offentlicher Belange am
(gem. § 4 BauGB)

21.03.1985
Anhorfrist (i.d.R. 4 Wochen) Fristende am

31.01.1985
Billigung des Planentwurfs durch den Gemeinderat und Beschluss zur
offentlichen Auslegung des Planentwurfs am

20.11.1984
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am
(gem. § 3 11 BauGB)

21.03.1985
Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom 21.02.1985 bis
(gem. § 3 II BauGB)

17.10.1985
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat am
(gem. § 10 BauGB)

13.12.1988
[] Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt am

21.12.1988

Bekanntgabe der Satzung/Genehmigung am
(gem. § 12 BauGB)

Der Verfahrensvermerke wurden anhand der Akten rekonstruiert und ergénzt:

%
Kirn

Wangen, den 07. August 2013




Gemeinde Wangen [ 9= Krels Goppingen
Gemarkung Oberwdlden

BEBAUUNGSPLAN
"Gartenhausgeblet Schweintal”
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Antliche Beglaubigung

Der Auszug stimmt fiir die im Geltungsbereich des Bebauungs-
" planes dargestellten Flursticke mit dem Liegenschaftskataster .
—-8........5\:_ iberein. Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch sind mdglich.

Goppingen, den .. .1. 5'. .D.e.z.' . 19.8.8.

Staatl. Vermessungsam$
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Wangen, 20.06.1984 / 11.02.1985

JZ&ge{melsteramt
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