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Stand der Abfrage/Erhebung aus dem Allgemeinen Liegenschaftskataster (ALK) : 2012

Planzeichenerklarung gemaR § 2 Abs. 4 PlanzV 90
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90, vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. lll 213-1-6)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

zB.0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

z.B. I Zahl der Vollgeschosse

z.B.
TH (max.) 5,50m

WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO )

(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

maximale Traufhéhe (TH max.), Gber Bezugshohe (BH)

H (m;x_B)is()m maximale Firsthéhe (FH max.), Uber Bezugshohe (BH)
BH 3252'5% Bezugshohe (BH), in Metern (m) Gber Normal Null (NN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

+“—> Hauptgebaude / Firstrichtung zwingend
" ~ Hauptgebaude / Firstrichtung wahlweise
4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

5. Sonstige Planzeichen

Ga, St
i

—X—%—X

Schnittlinie

Fullschema zur Nutzungsschablone

Art d. baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
Grundflachen- Geschoss-
zahl (GRZ) [flachenzahl (GFZ)
. Dachform/
Bauweise .
Dachneigung

Max. Traufthéhe (TH max.) = 4,50m*
Max. Firsthéhe (FH max.) = 8,00 m*
* Uiber Bezugshohe (BH m.iG.NN.)

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

offene Bauweise, es sind nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, hier. Garagen, tberdachte Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

PlangréRe (297mm x 590mm = 0,18m?)

GEMEINDE WANGEN
BEBAUUNGSPLAN

"TALSTRASSE III"

ZEICHNERISCHER TEIL

BEBAUUNGSPLAN
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

SATZUNG

M1: 500

Bebauungsplan nach § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss:
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit
dem Satzungsbeschluss tberein. Die fiir die Rechtswirksamkeit

maRgebenden Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Wangen, den .................

Durch ortsiibliche Bekanntmachung am:
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

24.05.2012

24.05.2012

vom 17.08.2012 bis zum 18.09.2012

20.09.2012

Blrgermeister Frey

26.09.2012

Plandatum: 13.09.2012

quadrat

kommunikative Stadtentwicklung

Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
-Freier Stadtplaner-

Hauptstralke 25, 73087 Bad Boll

T 07164/14718-0, F 07164/14718-18




GEMEINDE
WANGEN

BEBAUUNGSPLAN
» TALSTRASSE IlI*

JULC

SATZUNGEN

A) Bebauungsplan
B) Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

SATZUNG

Bebauungsplan nach § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB: 24.05.2012
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: 26.06.2012
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 17.08 2012 bis 18.09.2012
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB: 20.09.2012
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem

Satzungsbeschluss Uberein. Die fir die Rechtswirksamkeit ma3gebenden

Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Wangen, den .........o.oooeeee

Durch ortstibliche Bekanntmachungam:
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Datum: 13.09.2012

quadrat  Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
-Freier Stadtplaner-

HauptstraBe 25, 73087 Bad Boll

T 07164/14718-0, F 07164/14718-18

kommunikative Stadtentwicklung



Gemeinde Wangen 13.09.2012
Bebauungsplan "TalstraBe III"

A) Satzung uber den Bebauungsplan , TalstraBe llI*

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S.1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. S. 466) m. W. v. 01. Mai 1993

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBl. S. 357),
berichtigt am 25. Mai 2010 (GBI. S. 416)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986, 1190) m. W. v. 14.10.2011

Gesetz liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. August 2009
(BGBI. | S. 2723)

§1 Réumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom
13.09.2012 malBBgebend.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil, MaBstab 1 : 500 in der Fassung vom  13.09.2012
Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom  13.09.2012
Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom  13.09.2012
Begriindung in der Fassung vom  13.09.2012
§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung (iber den Bebauungsplan , TalstralBe IlI* tritt mit der orts(iblichen Bekanntmachung geman
§ 10 (3) BauGB in Kratt.

Mit

Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sdmtliche Festsetzungen von Bebauungspldnen innerhalb des

rdumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Wangen, den

Bulrgermeister Frey
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Gemeinde Wangen 13.09.2012
Bebauungsplan "TalstraBe III"

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(nach § 9 BauGB)

Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den
Festsetzungen des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans ,TalstraBe III*.

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (WA)
Siehe Planeinschrieb
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
zuldssig.
2. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
3

Siehe Planeinschrieb

Il Zahl der Vollgeschosse
Siehe Planeinschrieb

Hohe baulicher Anlagen
Siehe Planeinschrieb

Die Hoéhe baulicher Anlagen wird festgesetzt durch die max. Traufhdhe von 4,50 m
und die max. Firsthéhe von 8,00 m. Die Firsth6he (FH) ist gleich dem Schnittpunkt der
Dachhautoberkanten (héchster Punkt des Geb&udes inkl. Dachaufbauten). Die
Traufhdhe (TH) ist gleich dem Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante
Dachhaut.

Die maximale Traufhéhe und die maximale Firsthbhe werden auf die Bezugshdhe
(BH) bezogen. Die Bezugshdhe beschreibt die Héhenlage des Gesamtgebaudes
(ber Normal Null (NN)). Die Bezugshéhe (BH) ist nicht mit der
ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) zu verwechseln. Die EFH kann von der BH um +/-
0,50 m abweichen.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb

Die Bauweise wird im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzel-und Doppelhduser zulassig.
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Gemeinde Wangen 13.09.2012
Bebauungsplan "TalstraBe III"

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. §23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Siehe Planeinschrieb

= | Die (berbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt (siehe
Plandarstellung).
Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebdude handelt, auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis maximal 20 m3 umbauten Raum zulassig.
Der Abstand zur éffentlichen Verkehrsflache und zu den Nachbargrundstiicken muss
dabei 2,0 m betragen. Pro Grundstiick ist nur 1 Gebaude als Nebenanlage zul&ssig.
Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze und Einfriedigungen sind
davon nicht betroffen (siehe Nr. 6).

5. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Hauptgebaudefirstrichtung

7 Siehe Planeinschrieb
Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von

Hauptfirstrichtungen festgesetzt (entsprechend Planeintrag).

6. Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB, i.V.m § 12 (4) BauNVO)

Stellplatze und Garagen
Siehe Planeinschrieb

. I
| Ga’UStl Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache und den hierfiir gekennzeichneten Flachen zuldssig. Vor Garagen
muss ein Stauraum von min. 4,50 m Lange vorhanden sein.
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Gemeinde Wangen 13.09.2012
Bebauungsplan "TalstraBe III"

B) Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan , TalstraBe IlI*

Rechtsgrundlagen:

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416)

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), zuletzt gedndert durch Art. 17 Dienstrechtsreformgesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793) m. W.
v. 01.01.2011
Aufgrund des § 74 (1) und (7) LBO Baden-Wiirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-W/irttemberg
(GemQ) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 20.09.2012 die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
» 1alstralBe Ill” als Satzung beschlossen.

§ 1 Rédumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung (ber die értlichen Bauvorschriften ist mit dem rdumlichen
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung , TalstraBe IlI“ deckungsgleich.

§ 2 Bestandteile und Anlagen

Die Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , TalstraBe IlI* besteht aus folgenden
Unterlagen:

. Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 13.09.2012
§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den Festsetzungen der
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafitreten

Die Satzung (ber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , TalstraBBe Il tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung gemdn § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind sdmtliche Bauvorschriften von Bebauungspldnen innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Wangen, den

(BUrgermeister Frey)
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Gemeinde Wangen 13.09.2012
Bebauungsplan "TalstraBe III"

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung

Die Dacher der Hauptgeb&ude sind als Satteldécher auszufihren.

Die zulassigen Dachneigungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.
Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
auszufihren.

Es sind nur rote, rotbraune, braune anthrazitfarbene und graue Ziegel,
Betondachsteine und Dacheindeckungselemente zuldssig. Glanzende und
reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon
sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nicht zuléssig. Auf die
Zuléssigkeit von Dachrinnen und Fallrohren hat dies keine Auswirkung.

Fir Nebengeb&ude und Garagen sind auch Flachdacher und flach geneigte Décher
mit einer Dachneigung kleiner als 15° zuldssig. Diese sind als extensiv oder intensiv
begriinte Dacher auszufiihren. Extensive Begrinungen sind mit einer Substratstarke
von mindestens 10 cm herzustellen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen, additiven L&nge von 60% der
zugehdrigen Hauptdachlange zuldssig.

Hauptdachlénge
7
,00

T
[

J—r
1,00

|
60 %
Hauptdachlénge

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,00m nicht unterschreiten. Der obere
Dachanschluss muss mindestens 1,0m unterhalb des Hauptdachfirstes liegen
(gemessen auf der Dachschrage).

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten und nicht kombiniert
maoglich.
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Gemeinde Wangen 13.09.2012
Bebauungsplan "TalstraBe III"

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten

Flachen der bebauten Grundsticke
(§ 74 (1) 3 LBO)

Einfriedigungen und Stiutzmauern

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen im Mindestabstand von
0,5 m zur Grenze der o6ffentlichen Flache und bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m
(auf die Verkehrsflache bezogen) zuléssig.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als
Grinflachen anzulegen und zu pflegen.

PKW-Stellplatze sind aus Grinden der Flachenversiegelung wasserdurchlassig
herzustellen (z.B. mit Schotterrasen, Sickersteinen, Rasenpflaster).

3. Stellplatze und Garagen (§ 74 (2) LBO)

Stellplatzverpflichtung

Pro Wohneinheit kleiner 75 m2 ist mindestens 1,0 Stellplatz herzustellen, pro
Wohneinheit gréBer 75 m?2 sind mindestens 2,0 Stellplatze herzustellen.

4. Aufschittungen und Abgrabungen (§ 74 (3) 1 LBO)

Flachenhafte Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis maximal 1,00 m
Hoéhenunterschied zum bestehenden Gelande zulassig.

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser (§ 74 (3) 2 LBO)

Im Plangebiet ist das Regenwasser von einer nicht begriinten Dachflache einer
Zisterne zuzufihren.

Fir jedes Grundstiick mit versiegelten Dachflachen ist eine Regenwasserzisterne
vorzusehen. Das Volumen betragt mindestens 301/m? projizierter Dachflache.
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Gemeinde Wangen 13.09.2012
Bebauungsplan "TalstraBe III"

HINWEISE

zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

1.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten im Rahmen von Bodeneingriffen
archdologische Funde und/oder Befunde zutage treten, so ist gemaB § 20
Denkmalschutzgesetz  (DSchG) umgehend die Kreisarchdologie  Goppingen
(07161/50318-0 oder 50318-17; 0173/9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de)
und das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege zu benachrichtigen.
Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustdndigen Stellen mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden sind.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Darlber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaBnahmen jederzeit
auch archaologisch/ paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten.
Nach § 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und
Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest aufféllige Versteinerungen
und Knochen meldepflichtig sind.

Geotechnik

Nach Geologischer Karte stehen im Plangebiet unter einer Bedeckung aus quartarem
Lehm und L&sslehm bzw. jungen Talfillungen oberflachennah verwitterte, teilweise
pyrithaltige Ton-, Mergel- und Kalksteine des Unterjuras (Obtususton- und
Numismalismergel-Formation) an. Die Machtigkeit der quartdren Bedeckung ist nicht im
Detail bekannt. Aufflllungen einer friheren Nutzung sind nicht auszuschlieBen. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Grund- und Schichtwasser in
sulfathaltigen Gesteinen kénnen betonangreifend sein. Sofern eine Versickerung von
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird aufgrund lokal
wahrscheinlich geringer Wasserdurchlassigkeit des Untergrunds die Erstellung eines
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Ggf. sollte wegen einer méglichen
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften auf eine Versickerung verzichtet werden.
Die quartaren Ablagerungen sowie die verwitterten Gesteine des Unterjuras bilden einen
uneinheitlichen und setzungsfahigen Baugrund. Sie neigen zu saisonalen
Volumenanderungen (Schrumpfen bei Austrocknung, Quellen bei Wiederbefeuchtung)
und kénnen in An- und Einschnitten rutschanféllig sein. Fiir Neubauvorhaben werden
daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN 4020 bzw. DIN EN 1997
durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Grundwasserfreilegungen

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen zu rechnen ist, sind der unteren Wasserbehérde (Landratsamt
Goppingen) rechtzeitig vor Ausflihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge der BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverzlglich einzustellen und das Landratsamt als
untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens flir die Dauer der Bauzeit zulassig. Sie
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine stdndige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewésser ist unzulassig.

Regelung zum Schutz des Bodens

Die Hinweise und Regelungen des ,Merkblatt Bodenschutz bei Bebauungsplanen® des
Landratsamtes Gdppingen sind zu beachten.
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Gemeinde Wangen 13.09.2012
Bebauungsplan "TalstraBe III"

C)

Iv.

Begrindung zum Bebauungsplan und den ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Planerfordernis

Das Plangebiet befindet sich in der TalstraBe, sldlich des Ortskerns der Gemeinde
Wangen und ist von der bestehenden Bebauung umgeben. Nach der Verlegung des
Kindergartens in ein gréBeres Kinderhaus in die SchulstraBe, steht die Flache fir eine
Umnutzung bereit. Im Interesse des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist die
Gemeinde bemiht, vorrangig innerértliche Baupotentiale zu nutzen. Aus diesem Grund
soll der innerértliche Bereich nachverdichtet werden, um den 6&rtlichen Bedarf an
Bauflachen nachkommen zu kénnen. Zu diesem Zwecke muss der Bebauungsplan
»TalstralBe IlI* aufgestellt werden.

Bebauungsplan der Innenentwicklung (§13a BauGB) / Umweltbericht

Fir Verfahren, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dienen, besteht die Mdglichkeit,
Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Bebauungsplane der Innenentwicklung dirfen nur aufgestellt werden, wenn die zulédssige
Grundflache nicht mehr als 20.000 m2 betrdgt (Ausnahmen bis 70.000 m?). Die
Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 1580 m2 und liegt somit deutlich unterhalb
des Schwellenwertes der maximal zulassigen Grundflache von 20.000 m2. Die Planungen
sehen die Umnutzung von Bestandsflachen und die Nachverdichtung des bestehenden
Siedlungskdrpers unter Ausnutzung vorhandener ErschlieBung vor. Es handelt sich somit
um eine klassische MaBnahme der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird somit im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Ubergeordnete Planung

Das Plangebiet ist im aktuellen Flachennutzungsplan der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft  ,Schlat-Waschenbeuren-Wangen* als  Wohnbauflache
dargestellt und entspricht somit der beabsichtigten Zweckbestimmung. Dementsprechend
kann der Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Bestand

1. Ortliche Gegebenheiten

In dem Plangebiet befindet sich momentan das Gebaude des ehemaligen
Kindergartens Wangen. Mit Inbetriebnahme des neuen Kinderhauses zum 12.
September 2011 wurde die Kindereinrichtung gemeinsam mit zwei weiteren
gemeindeeigenen Kindergarten aufgeldst und im Kinderhaus vereint. Das 70er
Jahre Gebaude steht nun zum Abbruch bereit. Das Plangebiet ist fast vollstandig
versiegelt. Im hinteren Bereich befinden sich eine gepflasterte Spielflache, sowie
ein Grlnstreifen mit Bestandsbdumen und bestehenden Heckenstrukturen. Das
Plangebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde Wangen und soll zur
Wohnbauflache weiterentwickelt werden.

9/12



Gemeinde Wangen 13.09.2012
Bebauungsplan "TalstraBe III"

Verkehr

Die ErschlieBung der vorderen Grundstiicke erfolgt Giber die bestehende TalstraBe.
Von dieser aus geht ein Stich in Richtung Norden aus und dient als WohnstraBe
der ErschlieBung des hinteren Bereiches.

Topographie

Das Gelande des Plangebietes steigt vom bestehenden StraBenniveau der
TalstraBe von 358 m.i.NN in Richtung Norden auf bis zu 362 m.iG.NN leicht an.

Altlasten
Altlasten oder &hnliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

V. Planungsziele und Planungskonzeption

1.

3.1

3.2

3.3

Bebauung

Die Umgebung des Plangebietes ist vorwiegend von Einfamilien- und
Doppelhdusern sowie vereinzelt von Reihenhdusern gepragt. Damit sich die neue
Bebauung gut in die bestehende Umgebung einfigt, soll sich die
Gebéaudetypologie in dem Gebiet auf Einfamilien- und Doppelhduser beschréanken.
Die Stellung der geplanten baulichen Anlagen, soll sich an den bestehenden
Raumkanten und den Firstrichtungen der angrenzenden Gebaude orientieren.

Verkehrliche ErschlieBung
Zur ErschlieBung des riickwartigen Grundstiickes wird eine 6ffentliche StichstraBe

geplant. Am Ende der StichstraBe besteht keine Wendemdglichkeit. Zur privaten
Abfallentsorgung sind die Mllbehélter entlang der TalstraBe aufzustellen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die zukiinftige Nutzung des Baugebietes soll in Anlehnung an die Umgebung und
an den Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen
werden. Dadurch soll der Charakter der angrenzenden Wohnbebauung
aufgenommen und im Gebiet fortgefiihrt werden. Ausnahmen nach § 4 (3)
BauNVO sind nicht zuldssig, da sie dem geplanten Charakter des Gebiets
entgegenstehen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird durch die Festlegung einer Grundflachenzahl
(GRZ), der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie Uber die maximal
Trauf- und Firsthéhe der Gebaude festgelegt. Die Festsetzungen lassen eine der
Lage und stadtebaulichen Pragung des Plangebietes entsprechende bauliche
Nutzung zu. Somit wird die Bebauung in einer vertraglichen Dichte auf den
Bestand und die umgebende Bebauung abgestimmt.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise im Bebauungsplangebiet festgesetzt. Zulassig sind
ausschlieBlich Einzel- und Doppelh&user. Hierdurch wird eine der Umgebung
angepasste, durchlassige Nachverdichtung gewahrleistet.
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3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptgebauderichtungen werden an die topographischen Gegebenheiten und
an die Bestandsbebauung angepasst. Durch die Festlegung der
Hauptgebauderichtungen wird eine harmonische Einbindung der Baukérper in das
bestehende Gelande gesichert.

Stellplatze und Garagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind grundsatzlich nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen und den hierfir gekennzeichneten Flachen
zulassig. Dies verhindert eine GbermaBige Bebauung des Gebietes und die damit
einhergehende Beeintrachtigung der durchgrinten Geb&udefreiflachen. Vor
Garagen ist ein Stauraum von mindestens 4,50 m einzuhalten, um diesen
Stauraum als zusétzlichen offenen Stellplatz nutzen zu kénnen.

Nebenanlagen

Gebaude als Nebenanlagen sind bis maximal 20 m® umbauten Raum zulassig.
Durch diese Festsetzung soll insbesondere im Bereich der nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen die stadtebauliche Ordnung dauerhaft gesichert und der
bestehende Gebietscharakter erhalten werden.

Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung

Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen sowie Farben und Materialien
orientieren sich am Bestand und gewahrleisten ein flir den Ortskern typisches
Ortsbild.

Dachaufbauten

Die angrenzende Bebauung ist bereits vereinzelt durch D&cher mit Dachaufbauten
gepragt. Zur Sicherung eines einheitliches Ortsbildes und einer homogene
Dachlandschaft, werden fiir den Geltungsbereich Dachaufbauten allgemein
zugelassen. Um die Gebaude nicht zu hoch in Erscheinung treten zu lassen und
eine einheitliche Gestaltung der D&cher zu gewahrleisten, wird das Ausmal von
Dachaufbauten eingeschrdnkt. So sind diese auf maximal 60% der
Hauptdachlange beschrankt und mit einem Abstand von mindestens 1,0 m von der
Giebelwand und vom oberen Dachanschluss unterhalb des Hauptdachfirstes
anzulegen.

Einfriedigungen und Stlitzmauern

Es werden textliche Festsetzungen zu Grundstlickseinfriedungen getroffen, die
sich am Bestand orientieren und einen gestalterischen Rahmen schaffen, der
individuell ausreichend Spielraum ermdglicht.

Stellplatzverpflichtung

Die TalstraBe mit ihrer schmalen Fahrbahnbreite im Zusammenhang mit der
fehlenden Wendemdglichkeit am Ende der geplanten StichstraBen funktioniert nur
dann, wenn der oOffentliche Raum nicht in UbermaBigem MaBe durch privat
abgestellte Fahrzeuge belastet wird. Aus diesem Grund wird gemaBn § 74 Abs. 2
Nr. 2 LBO von der nach § 37 Abs. 1 LBO vorgegebenen erforderlichen
Stellplatzzahl von 1,0 pro Wohneinheit abgewichen und auf 2,0 pro Wohneinheit
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VL.

4.5

erhoht. Dieses soll bewirken, dass die Fahrzeuge auf den privaten Grundstlicken
untergebracht werden.

Anforderungen an die Gestaltung und die Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke

Um die Flachenversiegelung im Plangebiet so gering wie mdglich zu halten, sind
oberirdische  Stellplatze, Hofbereiche, Garagenvorpldtze und Zuwege
wasserdurchléssig herzustellen.

Stadtebauliche Kenndaten

Geltungsbereich des Plangebietes 1.580 m? 100 %
Verkehrsflache 114 m2 72 %
Wohnbauflache 1466 m? 92,8 %
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