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Anlagen
1. Potentialplan

2. Strukturplan

Aufgestellt:

Bad Boll, den 10. Oktober 2011
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
-Freier Stadtplaner-

HauptstralRe 25, 73087 Bad Boll
kommunikative Stadtentwicklung T 07164/1471 8_0’ F 07164/14718-18
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1. Einleitung

In den vergangenen Jahrzehnten war Wangen hauptsachlich durch AuBenentwicklung gepragt. Ledig-

lich kleinere Gebiete wurden innerorts erschlossen, so zul et zt das nWohngehbi
weg/ Wi esenraini mit Teot.rickladigeBEnwghhefzahlere resteht auf Grund der

riicklaufigen Belegungsdichte in der Gemeinde Wangen derzeit Bedarf an zusatzlichem Wohnraum.

Besonders fir junge Familien fehlt es an attraktiven Angeboten und auch bei den Senioren ergeben

sich durch den demografischen Wandel neue Herausforderungen.

Der Gemeinderat hat diesen Missstand erkannt und beschlossen, der Problematik aktiv entgegenzu-
wirken. Die Gemeinde Wangen hat daher den Antrag f ¢r das F°rde

durch I nnenentwicklungfi gestellt und konnte Bnde 201«
derung sind Vorhaben, die in besonderem MaRe den ZielenderInnenent wi ckl ung und dem
gewi nnenii sowie der Schaffung attraktiver, ksmpakter

sourceneffizienten Strukturen Rechnung tragen.

Ziel der Gemeinde ist es, der Innenentwicklung gegentber der Aul3enentwicklung den Vorrang zu ge-
ben. Der zukinftige Bedarf an Wohn- oder Gewerbeflachen soll dabei im Bestand umgesetzt werden,
um den Siedlungskdrper der Gemeinde nicht noch weiter auszudehnen. Dabei sollen vorhandene
Bauflachen und Leerstéande aktiviert, das Wohnumfeld zu Gunsten der Lebens- und Wohnqualitat at-
traktiviert, die Infrastruktur verbessert, strukturelle Mangel beseitigt, neue Wohnformen geférdert und
der offentliche Raum mit dem Anspruch, das Ortshild zu erhalten und weiterzuentwickeln, moderni-
siert werden.

Innenentwicklung darf dabei nicht ausschlie3lich Nachverdichtung bedeuten. Innerértliche Griin- und
Freiflachen sind fur die stadtebauliche Entwicklung sehr wichtig und pragen den Charakter der Ge-
meinde. Die Innenentwicklung soll sich auch auf das gesellschaftliche Miteinander, das Vereinsleben,
die Infrastruktur, die Grundversorgung sowie das Wirtschaftsleben beziehen. Dadurch wird die Ge-
meinde nicht in der Mitte "ausgehohlt”, wahrend an der Peripherie weitere Siedlungsgebiete entste-
hen. Diesem Vakuum entgegen zu wirken, ist Aufgabe der Gemeinde Wangen bei der Innenentwick-
lung.

Der Prozess ist langfristig angelehnt und wird zu einer Daueraufgabe. Hierflr ist eine stetige Informa-
tionspolitik der Gemeinde erforderlich, um Akzeptanz bei den Blirgern zu erreichen.

Die Gemeinde Wangen mochte eine infrastrukturell gut ausgestattete Wohngemeinde mit ergénzen-
dem gewerblichen Angebot bleiben, und die Natur und Landschaft respektieren.

Wangen hat hierfur eine Fille an Moglichkeiten zu bieten. Es liegt in direkter Nahe zur Bundesstralie
B 10, von welcher man schnell auf die Autobahn A 8 gelangt. Weiterhin befindet sich die Gemeinde
nicht weit von der Bahnlinie Stuttgart-Ulm mit Anschlissen in Goppingen, Faurndau oder Uhingen.
Diese verkehrsginstige Lage und die landschaftlichen Gegebenheiten bieten hohe Lebensqualitat, so
dass Wangen attraktiv als Wohnstandort ist. Der Standortvorteil soll ausgeschopft und weiterentwi-
ckelt werden.

Die vorliegende Konzeption soll die Grundlage fiir die Entwicklung eines zukunftsfahigen Ortes sein.
Aufbauend auf einer umfangreichen Bestandsaufnahme wurden die Stérken, Schwachen, Chancen
und Risiken der Gemeinde Wangen analysiert, sowie Handlungsfelder einer zukinftigen Entwicklung
aufgezeigt. Darauf aufbauend wurden Ziele abgeleitet, aus denen wiederum konkrete Maflinahmen
entwickelt wurden. Das daraus entstandene Konzept soll den politischen Gremien als Richtlinie fur die
zukunftige gemeindliche Entwicklung dienen.
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Die Konzeption ist in folgende Handlungsfelder gegliedert:

Verkehr und 6ffentlicher Raum

Grundversorgung @—-

P
(o] o
Grin im Ort
Infrastruktur
'i‘ Bauen und Wohnen
Dabei sind die Handlungsfelder AVerkehr und °hffentlic
nenfi sowohl zeichneri sch, wie auch textlichundrarbeit

Al nf ktausrtfr ageigen dur sthriftlich dargestellt.
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2. Grundlagen

2.1 Geschichte

Der Name des Ortes wird von wang, was so viel wie Feldstiick bedeutet, hergeleitet. Er erscheint
erstmals urkundlich 1274. Am 20. Juli des genannten Jahres veraufRert Friedrich von Staufeneck mit
Zustimmung seiner Sohne, des Kanonikers Eberhard in Konstanz und der Laien Friedrich und Ludwig,
dem Kloster Adelberg alle seine Giter in Wangen und Oberwélden um 122 Pfund 10 Schilling Heller.

In dem altrechbergischen Ort besal Wirttemberg schon 1327 Rechte. Johann von Rechberg, ge-
nannt von Husen, d.h. Rechberghausen, verpfandete 1338 und 1340 an Berthold Schirsich genannt
von Faurndau, Burger in GOppingen, zwei Guter, welche spater an Wurttemberg Ubergingen. 1348
veraufRlerte Schirsich dem Stift Faurndau eine Giilte aus zwei Sélden zu Wangen. 1357 schenkte
Rugger Blieninger dem Kloster Adelberg 2 Pfund Heller aus dem Laienzehnt zu Wangen. 1406 ging
dieser um 130 Pfund Heller von Hans Nellinger, Birgermeister zu Esslingen und dessen Ehefrau so-
wie Hans Wernlin an das Kloster tber. 1414 erwarb Adelberg vom Kloster Lorch einen Bauernhof in
Wangen im Tauschwege und 1465 ging der Anteil des wirttembergischen Grafen Ulrich am Wange-
ner Zehnten an es ber.

In der ersten Halfte des 16. Jahrhunderts waren in Wangen folgende Grundherren begttert: Wirttem-
berg hatte drei Giter, das Stift Faurndau einen Hof. 2 Lehen und 1 Sélde; Adelberg besall 14 Lehen
und 8 Sdélden und der Herrschaft Rechberghausen gehérten ca. 15 Guiter sowie mit Adelberg ein Hof
gemeinschaftlich. Hinsichtlich der Obrigkeit auf diesen Gutern bestand zwischen Wirttemberg, wel-
ches zugleich fir das seit 1506 unter seiner BotmaRigkeit stehende Stift Faurndau handelte, Adelberg
und Rechberghausen eine Gemeinschaft, welche 1530 naher geregelt wurde. Die hohe Gerichtsbar-
keit erhielt dabei Wirttemberg allein zugestanden. Die niedergerichtliche Obrigkeit in den H&ausern
und auf den Gitern stand der jeweiligen Herrschaft zu. 1760 bestand die Biirgschaft von Wangen aus
52 Mannern, wovon 19 nach Goppingen, 16 nach Adelberg und 17 nach Rechberghausen gehorten.
1806 bzw. 1807 wurden die degenfeldische Herrschaft Rechberghausen und das Klosteroberamt
Adelberg aufgehoben und dem Oberamt Goppingen angegliedert. Seit 1938 gehdrt Wangen zum
Landkreis Goppingen. Am 1.7.1935 erfolgte die Umgemeindung des Weilers Niederwéalden von Holz-
hausen nach Wangen und mit Wirkung zum 1.7.1971 wurde die Gemeinde Oberwdalden nach Wangen
eingegliedert.

In kirchlicher Hinsicht war Wangen urspringlich ein Filial von Goppingen. Im Jahre 1511 bekam der
Ort eine eigene Kaplanei. Herzog Ulrich von Wiirttemberg setzte als ersten Kaplan Oswald Olkuch
ein. Nach der Reformation wurde die Kaplanei aufgehoben und 1557 eine evangelische Pfarrei errich-
tet. Wahrend des 30jahrigen Krieges gehoérte Wangen zeitweise als Filial zu Holzheim und von 1637
bis 1650 war es mit Uhingen vereinigt. Die der hl. Barbara geweihte Kapelle erfuhr 1682 eine bauliche
Erweiterung. Im Hinblick auf die Baufalligkeit der kleinen Kirche wurde bereits 1837 unter Pfarrer
Schmidlin ein Kirchbaufonds angelegt. Trotzdem konnte erst 50 Jahre spater am 24. Juni 1887, der
Grundstein fur einen Neubau gelegt werden. Der nach den Planen des Stuttgarter Architekten Theo-
phil Frey rund 100 Meter sudlich der alten Kirche errichtete neugotische Backsteinbau wurde im Feb-
ruar 1889 fertig gestellt. Die alte Barbarakirche, gelegen zwischen dem Rat- und Lehrerwohnhaus am
Pfarrberg, wurde 1889 auf den Abbruch verkauft. Die nach Rechberghausen eingepfarrten Katholiken
errichteten 1965/67 eine dem hl. Johannes geweihte Kirche sowie ein Gemeindezentrum. Auch die
Ev. Gemeinschaft und die Neuapostolische Gemeinde erstellten neue Gotteshauser.

! Gemeinde Wangen, onlinattp://www.gemeinde-wangen.de/servlet/PB/menu/1033000_|1/index.htm!
abgerufen am: 197.2011
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2.2 Lage

Wangen ist eine attraktive Gemeinde im Landkreis Goppingen. Die Gemeinde befindet sich im 9stli-
chen Baden-Wiurttemberg ca. 32 km 6stlich der Landeshauptstadt Stuttgart und 5 km nordwestlich von
GoOppingen und gehért zur Randzone der Metropolregion Stuttgart.

Wangen liegt dul3erst reizvoll auf einer Anhéhe oberhalb des Filstals am Rande des Schurwalds. Der
herrliche Panoramablick auf die Schwéabische Alb reicht vom Rosenstein Uber die Drei-Kaiser-Berge
bis zur Teck und dem Hohenneuffen. Umgeben von Wiesen, Feldern und reichlich Streuobstbestan-
den, war Wangen uber Jahrhunderte hinweg rein landwirtschaftlich orientiert.

Dreimal Landesgold in Folge, einmal Bundesbronze, einmal Bundessilber. Das ist die Bilanz des
Wangener Ortsteils Oberwélden an der mehrmaligen Teilnahme am Wettbewerb "Unser Dorf soll

schoner werden".?

Die Gemarkungsflache der Gemeinde Wangen betragt 968 ha.
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Abb. 1: Naturrdumliche Lage Wangen
Quelle: www.google.de, abgerufen am 01.08.2011

2Vgl. Touristikgemeinschaft Stauferland e.V., online:
http://www.stauferland.de/index.php?form=orte&citySelect=R8bgerufen am:25.07.2011
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2.3 Ubergeordnete Planungen

Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Wangen ist im Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) als zur Randzone um den Ver-
dichtungsraum Stuttgart gehorend eingestuft und gehért zum Mittelbereich Géppingen. Die Ge-
meinde liegt nicht an einer landesplanerischen Entwicklungsachse.

Im Regionalplan 2020 des Verbandes Region Stuttgart ist Wangen als Gemeinde beschréankt auf
Eigenentwicklung ausgewiesen. In Gemeinden, beschréankt auf Eigenentwicklung sind Wohnbaufla-
chen sowie gewerbliche Bauflachen grundsatzlich nur im Rahmen der natirlichen Bevolkerungsent-
wicklingunddes Ainneren BedarfsfA zul 2ssig.

Dabei wird in Gemeinden, beschrankt auf Eigenentwicklung als Orientierungswert ein Zuwachs von
1 % der Wohneinheiten (WE) je funf Jahre zugrunde gelegt. Bei der Ermittlung des Bedarfs sind ne-
ben diesen Orientierungswerten auch die Vorgaben und Hinweise der Obersten Landesplanungsbe-
hoérde mit einzubeziehen.

Fir den Teilort Oberwalden werden im Regionalplan keine weitergehenden Aussagen getroffen.
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Abb. 2: Raumnutzungskarte des Regionalplans
Quelle: Verband Region Stuttgart
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Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wangen ist in der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Goppingen-Schlat-
Waschenbeuren-Wangen mit der Flachennutzungsplanung vertreten. Der Flachennutzungsplan 2010
ist rechtskréftig.

Zuletzt wurde in den Jahren 2005-2006 da s Wo h n g e lseénweg/ WiVdisee nr ai ni mit ei n
von ca. 15 Bauplatzen uberplant. Mittlerweile ist das Gebiet komplett erschlossen und aufgesiedelt.

Das Gewerbegebiet Haieracker wuOdefuml i eeiFl %ehee AHG
weises Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel in den Jahren 2009 und 2010 tberplant. Das Ge-

biet ist erschlossen.

Im Flachennutzungsplan 2010 sind noch folgende Flachen als Entwicklungsflachen dargestelit:

Wohngebiet AWestlich Seefeldfii mit ca. 2,5 Hektar
Wohngebiet ASchurwal dstraCef mvhieBugla. 1, 0 Hektar (vorh
Wohngebiet ABergid mit ca. 1,8 Hektar

Wohngebiet ABrechen2cker Oberw2l denfi mit ca. 1,5 Hekt
Mi schgebiet AN°rdlich PanoramastraCefd mit 0,3 Hektar

Brechenéacker Oberwalden:
ca. 1,5 Hektar

Nordlich PanoramastralRe:
ca. 0,3 Hektar

= | Sgars 2 = L2EkT
Abb. 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan 2010: Ortslage Oberwalden
Quelle: Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Goppingen-Schlat-Waschenbeuren-Wangen
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Westlich Seefeld Schurwaldstra3e: | Berg:
ca.2,5Hektar ca. 10 Hektar ca. 1,8Hektar

Abb. 4: Ausschnitt Ienutzunspl 2010:

Quelle: Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Goppingen-Schlat-Wasg¢henbeuren-Wangen

Haieracker IHOst

ca.2,5Hektar
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2.4 Bevolkerung

Zurzeit leben 3.165 Menschen in Wangen, davon sind 5 % Auslander. Das Durchschnittsalter der Be-
volkerung liegt bei 44,3 Jahren.

Bevolkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl der Gemeinde wird durch die Zahl der Geburten und Sterbefalle sowie durch die
Zu- und Fortziige bestimmt.

Im Zeitraum zwischen 2001 und 2009 ist die Einwohnerzahl von Wangen lediglich zweimal gestiegen.
uUnd zwar im ersten Jahr um 0,5% und zwischen 2004 und 2005 um 0,2%. Ansonsten hat die Ge-
meinde einen kontinuierlichen Bevélkerungsriickgang zu verzeichnen.

Vergleicht man die Bevélkerungsentwicklung mit Gemeinden der gleichen GréRenklasse, so fallt auf,
dass diese im Durchschnitt bis zum Jahre 2005 an Bevolkerung zugenommen haben und erst seit
dem in einem ahnlichen MaR3e, wie die Gemeinde Wangen, schrumpfen.

Anhand der Vorausrechnungen fir Gemeinden der gleichen GroRRenklasse, fir den Kreis Goppingen
und fur das Land Baden-Wirttemberg lasst sich auch die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung der
Gemeinde Wangen beurteilen. Demnach hat die Gemeinde mit einem weiteren Bevolkerungsriick-
gang von mindestens 5 % zu rechnen. (Siehe Abbildung 5). Laut Vorhersage des Statistischen Lan-
desamtes von Baden-Wirttemberg, muss die Gemeinde Wangen mit einer Bevdlkerungsabnahme
von 10,3 Prozent zwischen 2010 und 2030 rechnen.

Bevoélkerungsstand 2001 bis 2009 und voraussichtliche Entwicklung bis 2030
(mit Wanderungen) fir Wangen

—ENGEN ——2.000 bis 4,999 EW

Z001=100
102 q

LKR Géppingen Baden-wirtternberg

100 4

95 ~

96

a4

az
2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029

Abb. 5: Bevolkerungsstand 2001 bis 2009 und voraussichtliche Entwicklung bis 2030
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W iirttemberg 2010

Damit wird die Gemeinde Wangen durch den demografischen Wandel bis zum Jahr 2030 mehr als
300 Einwohner verlieren. (Siehe Abbildung 6).
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Bevdlkerungsstand 2001 bis 2009 und voraussichtlicher Bevdlkerungsstand bis 2030

Wangen
—s— RBevblkerungsstand (bis 2009 Fortschreibung)
anzahl m— Bevilkerungsvaorausrechnung mit Wanderungen
Bevélkerungsvaorausrechnung ohne Wanderungen
3,300 A
3.200 A
3.100 A
3.000 A
2,900 A
£.800 4—r—pr—or—r—r——r——r—————— T
2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029

Abb. 6: Bevolkerungsstand 2001 bis 2009 und voraussichtlicher Bevolkerungsstand bis 2030
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W iirttemberg 2010

Nattrliche Bevolkerungsentwicklung

Als naturliche Bevolkerungsentwicklung bezeichnet man die Fortentwicklung der Zahl der Lebendge-
borenen und der Gestorbenen. Beide Grof3en verandern zusammen mit den Wanderungsbewegun-
gen (Zu- und Fortztige) Anzahl und Struktur der Bevélkerung einer Gemeinde.

Geburtensaldo

Der Geburtensaldo ist die Differenz aus Lebendgeborenen und Gestorbenen. In der Bilanzierung bei-
der Zahlen ergibt sich als Saldo ein Geburtentberschuss, wenn mehr Kinder geboren werden als
Menschen sterben, oder ein Sterbefallliberschuss, wenn mehr Menschen sterben als Kinder geboren
werden. Um die Entwicklung der Geburten und Sterbefélle verschiedener Gemeinden oder unter-
schiedlicher regionaler Einheiten miteinander vergleichen zu kénnen, wird der Geburtensaldo nor-
miert, d. h. auf 1 000 Einwohner einer Gemeinde bezogen.

Da der Geburtensaldo gerade bei kleinen Gemeinden starker schwanken kann, wurde er als durch-
schnittlicher jahrlicher Geburtensaldo fur 3 aufeinander folgende Jahre berechnet.

Ein hoher Geburtenlberschuss ergibt sich in der Regel aus dem Zusammentreffen von hohen Gebur-
tenhaufigkeiten und einer grof3en Zahl von Frauen im »gebarfahigen« Alter mit einer niedrigen Sterb-
lichkeit und einer geringen Zahl alterer und alter Menschen. 3

®Vgl. Statistisches LandesaBadenWiirttemberg, online:
http://www.statistik.badenwuerttemberg.de/BevoelkGebiet/Demograftepiegel/tabelle.asp?r=117055&¢=1
abgerufenam: 01.08.2011
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Durchschnittlicher jahrlicher Geburtensaldo je 1.000 Einwohner
Wangen

mWangen W 2,000 bis 4,999 EwW LKR Géppingen Baden-Wirttermberg

Anzahl/L.000 Ew
2,0 -

1,5

1,0 4

0,5 -

0,0 -

—0,5 4

—1,0 4

—1,5

—z,04
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Abb. 7: Durchschnittlicher jahrlicher Geburtensaldo je 1.000 Einwohner
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg 2010

Der Geburtentiberschuss je 1 000 Einwohner lag in Wangen im Zeitraum von 2001 bis 2003 bei jahr-
lich 0,5. Schon in der darauffolgenden Periode von 2004 bis 2006 wurde ein jahrlicher Sterbefalliber-
schuss von 0,9 je 1 000 Einwohner ermittelt, im Zeitraum 2007 bis 2009 ein jahrlicher Sterbefalliber-
schuss von 0,6.

Dies ist vor allem darauf zurtickzufihren, dass die Geborenenzahlen i als Folge abnehmender Zahlen
junger Frauen i deutlich gesunken sind und die Zahl der Sterbefélle sich nur wenig veréandert hat.
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Geburtenentwicklung

Im Jahre 2010 wurden in Wangen 21 Kinder geboren. Dies ist die zweitniedrigste Geburtenzahl, die
hier seit 1975 ermittelt wurde. Die geburtenstéarksten Jahrgange lagen am Ende der 80er-Jahre, An-
fang der 90er-Jahre. Damals gab es teilweise mehr als doppelt so viele Geburten wie im Jahre 2010.

Lebendgeborene und Gestorbene 1999 bis 2009
Wangen

Anzahl
an -

M Lebendgeborene Gestorbene

35

30 4

25 1

20 A

15

10

1999 Z000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2003 2009

Abb. 8: Lebendgeborene und Gestorbene 1999 bis 2009
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg 2010

Lebenserwartung

Gleichzeitig zum Geburtenriickgang nimmt die Lebenserwartung der Baden-Wirttemberger immer
weiter zu. Wahrend Anfang der 70er-Jahre neugeborene Jungen noch eine Lebenserwartung von ca.
69 Jahren und Madchen von ca. 75 Jahren hatten, sind es heute etwa 10 Jahre mehr. Manner werden
somit im Schnitt Uber 78 Jahre alt, Frauen gut 83 Jahre. Der Grund hierfir liegt in den besseren Le-
bensbedingungen, dem Fortschritt der Medizin, dem héheren Einkommen und einem besseren Bil-
dungsstand. Im Vergleich zu den anderen Bundeslandern in Deutschland, hat Baden-Wirttemberg
seit Anfang der 70er-Jahre regelmaiiig die hochste Lebenserwartung Neugeborener.
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Bevolkerungsaufbau

Durch die von Jahr zu Jahr weiter sinkende Geburtenrate, die hohe Lebenserwartung und eine erst
spat einsetzende hohe Sterberate, erleben wir gerade eine Uberalterung der Gesellschaft. Die Alters-
struktur verandert sich dabei so, dass aus der urspriinglich allseits bekannten Bevdlkerungspyramide
mehr und mehr eine Zwiebelform entsteht. Schon seit einigen Jahren vollzieht sich dieser demogra-
phische Alterungsprozess und wird sich auch weiterhin fortsetzen. Zukinftig werden immer weniger
Personen im erwerbsfahigen Alter immer mehr Menschen im Rentenalter gegeniiberstehen.

Altersaufbau der Bevdlkerung Voraussichtliche Entwicklung der Bevdlkerung nach Altersjahren
im Landkreis Goppingen im Landkreis Goppingen
am 31.12.2010 2030
Bovdikerung insgesamt: 252.548 Bevilkerung insgesami: 240,558
Alter in Jahren Alter in Jahren

o8 Bavilkarung mannlich: Bevblkerung weiblich: 9% Beviikerung ménniich; Bevdikerung welbiich;
s 124572 127.976 % 119.200 121349
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W Doutsche Mannsr P pes oI Deutsche Frauen EE {0t Anzahiore teinjohe Frauen I
L auskndische Manner Auslindisene Frauen 2 M (berschuss Uberschuss I
MR Oberschuse Dberschuss. M- Ergebnisse de ragionalisierten Bevdlkerungsvorausrechnung auf det Basis 31.12.2008
g © statisti L Baden-Wil gart, 2011 g © Statisti L Baden-Wii Stuttgart, 2011
Vervielfditigung und Vetbreltung, auch auszugsweise, mit Quellenangabe gestatiel Vervielfaltigung und Verbreitung, auch auszugsweise, mit Quellenangabe gestaitet
Abb. 9: Altersaufbau der Bevolkerung 2010 Abb. 10: Altersaufbau der Bevélkerung 2030
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg 2010 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W irttemberg 2010

Jugend- und Altenquotient

Der Alterungsprozess lasst sich zahlenmaflig auch durch den Jugend- und Altenquotienten veran-
schaulichen. Diese Quotienten sind Kennziffern und ergeben sich, indem die Zahl der Personen, die
sich noch nicht, beziehungsweise nicht mehr im erwerbsféahigen Alter befinden, der Zahl der Personen
im erwerbsfahigen Alter gegentbergestellt wird. Dadurch soll zum Ausdruck kommen, inwieweit die
Gruppe der im erwerbsfahigen Alter liegenden, die nicht erwerbsfahigen Personen unterstitzen miis-
sen. Zu beachten ist hierbei allerdings, dass die Abgrenzung der Gruppen nur durch die Altersgrenzen
stattfindet und nicht die tatséchlich Erwerbstatigen erfasst. Der Jugendquotient errechnet sich indem
die Personen im Alter von unter 15 Jahren ins Verhéltnis zu 100 Personen der Bevdlkerung im er-
werbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren gesetzt werden. Beim Altenquotient werden die Personen im
Alter von 65 Jahren und alter auf 100 Personen im erwerbsfahigen Alter bezogen.
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Jugend- und Altenquotient 2001 bis 2009 (Fortschreibung)

Wangen
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Jugendquotient = unter 20-Jahrige £ 20- unter 65-18hrige x 100
altenquaotient = 65-1&hrige und Altere ¢ 20- unter 65-13hrige = 100
Die Bevalkerungsvorausrechnungen mit Wanderungen werden nur fir Gemeinden ab 5000
Einwohner zur Werfigung gestellt, da die Ergebnisse far kleinere Gemeinden zu unsicher sind.

2009

Abb. 11: Jugend- und Altenquotient 2001 bis 2009 (Fortschreibung)
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg 2010

Durch die Abbildungen 9 und 10 wird deutlich, wie sich der demographische Wandel auf die Gemein-
de Wangen auswirkt. Wahrend die unter 20-jahrigen nur noch einen kleinen Teil der Bevélkerung
ausmachen, steigt der Anteil der Uber 65-jahrigen immer mehr an. Dieser Trend wirkt sich auch auf
den Jugend- und Altenquotient aus. Insbesondere der Altenquotient macht deutlich, dass der Antell
der Uber 65-jahrigen bald die Halfte der Altersgruppe zwischen 20 und 65 Jahren ausmacht. Die Aus-
wirkungen, die heute schon spurbar sind, werden zukinftig noch weiter zunehmen.

Anzahl der Haushalte, Belegungsdichte

Wahrend sich von 1961 bis 2006 die Anzahl der Haushalte etwa verdoppelt hat, ist die Belegungs-
dichte (Einwohner pro Haushalt) um ca. 26 % zurlickgegangen (s. Tabelle 1).

Haushalte HaushaltsgréRRen Im Vergleich: Land
Jahr Anzahl Anzahl
1961 706 3,1 29
1970 1012 2,7 2,8
1987 1213 2,7 2,4
2006 1390 2,3 2,2

Tab. 1: Anzahl und GroR3e der Haushalte
Quelle: Statistisches Landesamt, Personen pro Haushalt 1961, 1970, 1987: Volkszéhlungsergebnisse; 2006: Ergebnisse der
kleinrdumigen Haushaltsberechnung
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Fur Wangen bedeutet der demographische Wandel einen betrachtlichen Bevdlkerungsrick-
gang, eine Veranderung der bisherigen Altersstruktur, die Entwicklung zu Einpersonenhaus-
halten und das Wegbrechen traditioneller Familienstrukturen.

Als Resultat dieser Veranderungen sind folgende Verédnderungen fir die Zukunft zu beflrchten:
- Zunahme der Gebaudeleerstande im Ortskern
- Gebaudeleerstéande/Unternutzung in den alteren Baugebieten
- Fehlende Gebaudeunterhaltung
- Wedgfallen einer intakten Infrastruktur

- Preisverfall der Immobilien

Der Umgang mit dem demographischen Wandel und seinen Folgen, wie Gebaudeleerstand, Abwan-
derung und den veranderten Lebens- und Wohnbedirfnissen, stellt fir Wangen die grol3te Herausfor-
derung im Hinblick auf die Gemeindeentwicklung dar. Die Gemeinde muss sich auf diesen Wandel
einstellen.

Fazit

Als Fazit fur die weitere Entwicklung des demografischen Wandels bleibt festzuhalten, dass durch die
prognostizierte weiterhin leicht ricklaufige Geburtenzahl und die gestiegene Lebenserwartung ein
Riickgang der Bevolkerungszahl und eine Veranderung der Altersstruktur, hin zur Uberalterung, zu
erwarten ist. Die sinkenden oder wenigstens stagnierenden Bevdlkerungszahlen missen Anlass daftr
sein, den zunehmenden Flachenverbrauch weitgehend zu stoppen und sich verstarkt auf die Umnut-
zung des Bestandes zu konzentrieren.

Doch auch wenn die Bevdlkerungszahlen zurlickgehen, ist auch weiterhin eine verstarkte Nachfrage
an Wohnbauland zu erwarten. Durch den gesellschaftlichen Wandel mit zunehmendem Komfort- und
Qualitatssteigerungen, sowie den emanzipatorischen Errungenschaften hat sich die Wohnflache pro
Person in den letzten Jahren stark verandert. Junge Menschen grinden teilweise friher einen eige-
nen Haushalt und es gibt deutlich mehr Singlehaushalte, als dies vor 20 oder 30 Jahren noch der Fall
war.
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3. Bestandsaufnahme und Analyse

3.1 Verkehr und o6ffentlicher Raum

Individualverkehr

Wangen liegt im Nordwesten des Landkreises Goppingen und grenzt dort im Norden an Adelberg, im
Osten an Bortlingen und Rechberghausen, im Stiden an die Kreisstadt Goppingen, im Westen an die

Stadt Uhingen und im Nordwesten an die Stadt Schorndorf im Rems-Murr-Kreis an.

Die Gemeinde ist verkehrsgiinstig an der BundesstraRe 10 gelegen. Die Anschlussstelle Géppingen-
West ist Uber die K 1451 (HauptstraRe, Schorndorfer StraRe) in 4 km Entfernung zu erreichen. In 10
Minuten ist man damit auf der B 10 und von dort aus kommt man nach weiteren 21 Kilometern und 15
Minuten Uber das Kreuz Plochingen und die BundesstraRe 313 auf die Autobahn A 8.
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Bewertung:

Wangen liegt durch die in wenigen Minuten zu erreichende Bundesstraf3e 10 und der nur
6 km weit entfernten Stadt Goppingen sehr verkehrsginstig.
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Offentlicher Nahverkehr

Mit offentlichen Verkehrsmitteln ist Wangen durch die Buslinie 5 der OVG Goppingen gut zu errei-
chen. Werktags bestehen zwischen 6 und 23 Uhr etwa stundlich Verbindungen von Wangen nach
Goppingen und zuriick. Zu den Hauptverkehrszeiten sind auch Verbindungen im Halbstundentakt
moglich. Dagegen muss man abends etwas langer auf eine Busverbindung warten. An Sonn- und
Feiertagen verkehrt der Bus im Zweistundenrhythmus. In den Nachten von Freitag auf Samstag und
Samstag auf Sonntag fahrt der letzte Bus um 0.20 Uhr ab Géppingen ZOB. Am Bahnhof in Gdppin-
gen-Faurndau ist ein Umstieg auf den schienengebundenen Nahverkehr méglich, vom ZOB in Gop-
pingen sind es zwei Gehminuten zum Bahnhof, von wo aus Anschluss an den Schienennah- und

Fernverkehr besteht.

Forst

NN
“»

Oberwalden | @

- Wangen

Reuwtgarten

Bewertung:

Fur die Grol3e des Ortes ist der bestehende 6ffentliche Nahverkehr ausreichend. Jedoch
kénnten am Wochenende und in den Abendstunden bessere Verbindungen angeboten
werden. Besonders negativ fallen die fehlenden direkten Verbindungen in die Nachbaror-

te Rechberghausen und Uhingen, sowie nach Schorndorf auf.
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Rad- und Wanderwege

Informiert man sich auf der Homepage der Gemeinde Wangen uber die Freizeitmoglichkeiten, so wird

man auf die Seite der Touristikgemeinschaft Stauferland e.V. verwiesen. Dort werden fir die Gemein-

de Wangen di e F aimitdema Bahread durchs Béukntal zum WascherschloR und auf
Schurwaldhohen ins Filstali, sowi e di e Wazu 8u®van daich each’GRIp4p i ngp-nfi e m
fohlen.

Die Radtour AMit dem Fahrrad durchs Beutentall zum W?2:
stalda f¢ghrt auf einer Strecke von 35 Kilometetrn von ¢

tenharz, Adelberg, durch Oberwalden und Wangen, tiber Faurndau bis nach Géppingen. Die Wander-

routei AR1BEuCfiA hat seinen Start in Lorch und f¢hrt

Bortlingen, Adelberg mit seinem Kloster und dem Stausee im Herrenbachtal Gber Oberwélden und
Wangen nach Goppingen. Die Strecke betragt 22 Kilometer und dauert etwa sechseinhalb Stunden.

Neben der reizvollen Landschaft kann die Gemeinde Wangen den vorbeikommenden Wanderern da-
bei einige Sehenswirdigkeiten, wie zum Beispiel die im 13. Jahrhundert erbaute Oberwalder Niko-
lauskirche, einen Zwischenstopp am Naturdenkmal der Wangener Linden oder in einer der zahlrei-
chen Wirtschaften bieten.

Demnachst soll ein Infopavillon in Oberwalden am ehemaligen Standort des Feuerwehrmagazins die
Touristen zum Verweilen einladen und dabei Uber die Geschichte und Gegebenheiten des Ortes in-
formieren. Ab und an soll der Pavillon auch fir kleinere Veranstaltungen und Platzkonzerte der Wan-
gener Vereine genutzt werden.

Neben den zwei oben beschriebenen Rad- und Wanderrouten fihrt auch der ca. 240 Kilometer lange
47 Alb-Neckar-Radweg durch die Gemeinde Wangen. An-
sonsten gibt es noch eine Vielzahl von lokalen Wegever-
bindungen. Besonders der Schwabische Albverein hat
auf Wangener Gemarkung viele Wegweiser angebracht
und ladt damit zu einer ausgiebigen Wanderung ein. Was
fehlt sind ausgewiesene Radwege. Wer sich in und um
Wangen auskennt, wird keine Probleme haben, eine ge-
eignete Strecke fur eine Radtour ausfindig zu machen.
Doch fur Ortsfremde ist es nicht einfach, auf Anhieb den
richtigen Weg zu finden. Ein weiterer Mangel ist, dass die
groRen Rad- und Wanderwege die Touristen nicht durch
die Ortskerne filhren und damit nicht zur Erlebbarkeit des Ortes beitragen. Im Hinblick auf die qualita-
tive Weiterentwicklung des Ortskerns und die Grundversorgung bzw. die Gastronomie wére es win-
schenswert, wenn die ortsfremden Radfahrer in den Ort gefihrt wirden.

"
=

&
®

-
== Goppingen 3 5km == o
= lberwalden ~ 1Tkm = |
Kloster Adelberg 3.5km

Schwabischer Albverein e\,

Nachdem der ortliche Lebensmittelmarkt seinen Standort nun in das Gewerbegebiet am Ortsausgang
in Richtung Faurndau verlegt, wéare zu Uberlegen, ob man nicht eine geeignete Rad- und FulRwege-
verbindung von Niederwélden und dem Seefeld ins Gewerbegebiet Haieracker Il fihrt, um somit den
nichtmotorisierten Individualverkehr zu unterstitzen.

Bewertung:

Zwar hat die Gemeinde Wangen auf ihrer Gemarkung viele Wegeverbindungen zu bie-
ten, doch es fehlen hauptséachlich ausgewiesene und ausgeschilderte Radwege. Eine
geanderte Streckenfiihrung der Rad- und Wanderwege durch die Ortskerne von Wangen
und Oberwéalden wéare winschenswert. Desweiteren mussen mehr Anreize geschaffen
werden, damit die Gemeinde als Ziel von Radfahrern und Wanderern gesehen wird.
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Offentlicher StraRenraum

Ortseinfahrt von Uhingen-Holzhausen:

Das StraRenbild der Holzhauser StralBe wird im
Bereich der Ortseinfahrt durch ungestaltete
Randbereiche und einer Uppigen Stral3enbreite
bestimmt. Zusammen mit dem nahezu geraden
StraRenverlauf verleitet dies zu schnellem Fahren.

Eine deutliche Reduzierung der Fahrbahn mit
gleichzeitiger Aufwertung und Verbreiterung der
Geh- und Randbereiche wiirde den Auftakt zum Ort
hervorheben und die Verkehrssicherheit ver-
bessern.

Ortseinfahrt von Schorndorf:

TR R Auch der Schorndorfer StralRe fehlt am Ortseingang
ein gestalterisches Element mit Bremswirkung. Der
StralBenverlauf ist auch hier durchweg gerade.
Zwar steht das Ortsschild schon etwa 150 Meter
vor dem eigentlichen Ortseingang, also noch vor
der Zufahrt zur Sport- und Freizeitanlage am Forst-
berg, doch da an dieser Stelle noch kein Ortsein-
gang zu erkennen ist und die Gestaltung der Stral3e
den Autofahrer nicht zum Bremsen auffordert, wird
haufig noch bis weit in den Ort hinein mit unvermin-
derter Geschwindigkeit gefahren.

Da das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
pl anes ASeefeld I A noch
wegen Problemen mit dem Hochwasserschutz
nicht abgeschlossen werden konnte, fehlt der Stra-
Re bis heute ab der Abzweigung Beethovenstralle
der Deckbelag. AuRerdem endet sie im Norden mit
einer provisorischen Erschlielung der Geb&ude
Seefeld 19 und 21. Da es sich um eine Sackgasse
handelt, sollte die Stralle an dieser Stelle eine
Wendeplatte erhalten. Damit die Strafle im Zuge
einer Sanierung eine Deckschicht erhalten kann,
sollte das Bebauungsplanverfahren baldméglichst
zum Abschluss gebracht werden.

Seite 21 von 68

mmer



Gemeinde Wangen AFl achen gewinnen durch I nne

Kanzenbihl:

Die Stral3e Kanzenbihl ist mittlerweile in die Jahre
gekommen. Die Asphaltdeckschicht ist bruichig und
muss erneuert werden. Der Ausbau sollte dorfge-
recht und verkehrsberuhigt ausgefiihrt werden, um
das Wohnumfeld zu verbessern und dadurch das
Wohngebiet attraktiv zu halten.

Hasengasse:

Die Hasengasse hat zwischen Ostergar-
ten/OstlandstraRe und HauptstralBe eine Fahrbahn-
breite von 4,5 m. Bei Begegnungsverkehr breiterer
Fahrzeuge wird haufig der Gehweg mitbenutzt.
Dadurch kann es zu kritischen Situationen mit Ful3-
gangern kommen. Des Weiteren zeigen sich Sché-
den an der Oberflaiche des Gehweges durch den
Verkehr. Es sind daher MaRnahmen, wie Parkver-
bot, Poller. 0.a. zu tberlegen.

Ecke Schulstral3e / Steingen:

Im Bereich der Einmindung beherrscht Asphalt das
StralRenbild. Die eintdnige Wirkung wird durch den
Uber 20 Meter breiten ungestalteten Stralienraum
verstarkt. Der Einmindungsbereich scheint wenig
Ubersichtlich. Durch Gliederung des Einmindungs-
bereiches, sowie gestalterischer Aufwertung durch
Belagswechsel, Parkierung und Begriinung, kénnte
die Straensituation in nachster Nahe zum Kinder-
haus zu einem positiven Ortsbild beitragen und die
Verkehrssicherheit verbessert werden.
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Mollenhof:

Der Mollenhof wurde ebenfalls vor einigen Jahren
ortshildgerecht saniert. Das Gesamtbild der Stral3e
ist ordentlich und weist nur kleinere Schaden auf.
Konkreter Handlungsbedarf besteht nicht.

Auch die Brunnengasse ist wie der Mollenhof
ortshildgerecht gestaltet und dient damit ebenfalls
als gutes Beispiel fir andere Stralenziige in
Wangen. Auch hier ist das Gesamtbild der Stralle
ordentlich und weist nur kleinere Schaden auf.
Konkreter Handlungsbedarf besteht nicht.

Weiterhin i st Lammbutkelin gz rdeenm n eQberflaahes umds déerRandeinfassungen
sanierungsbedurftig sind.

Uhlandstralie:

Die UhlandstrafRe in Oberwalden befindet sich teil-
weise in einem schlechten Zustand. Besonders der
Teil zwischen Garten- und KirchstraRe weist Scha-
den an der Asphaltdecke auf und ist noch nicht
endglltig hergestellt. Demzufolge ist auch die
StralRenbreite gering.

Bei einer baulichen Entwicklung nérdlich der Uh-
landstral3e sollte diese dorfgerecht und verkehrsbe-
ruhigt endgultig ausgebaut werden, so dass die At-
traktivitait des Wohnumfeldes gesteigert werden
kann.
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GartenstralRe:

Kirchstralle:

Bewertung:

Auch in der Gartenstra3e in Oberwélden besteht
teilweise Handlungsbedarf. Der Teil zwischen Goe-
the- und Schillerstralie ist gering dimensioniert und
weist Schaden auf. Ebenso entspricht der Ausbau
im Bereich zwischen SchillerstraBe und KirchstralRe
nicht den heutigen Standards. Da dieser Abschnitt
den Linienbussen als Wendeschleife dient ist es
erforderlich, den StraRenraum so umzugestalten,
dass eine eindeutige Gliederung erkennbar ist.
Dadurch kénnen Konflikte vermieden werden.

Die Kirchstral3e wurde im Zuge der Teilnahme am
Wett bewerb AUnser Dor fn-
fang der 90er-Jahre ortshildgerecht saniert. Die
Stral3e ist durch eine begleitende Pflasterkontur
aus Granit vom Randbereich und dem Gehweg
abgegrenzt. Fahrbahn und Gehwege sind asphal-
tiert. Bis auf die stellenweise schadhafte Asphalt-
deckschicht ist die Stral3e in einem guten Zustand.
Handlungsbedarf besteht lediglich mittelfristig in
der Erneuerung der Deckschicht.

Einerseits ist der StraRenraum wie beispielsweise entlang der Kirchstral3e in Oberwal-
den oder im Mollenhof in Wangen gut gegliedert und an das Ortshild angepasst, ande-
rerseits gibt es Uberdimensionierte oder ungegliederte StralRenabschnitte, deren Asphalt-
flachen unproportional zur bestehenden Bebauung und dem gesamten Ortsbild wirken.
Daher qilt es, den StraRenraum in der Gemeinde Wangen nach und nach dem Ortsbild

anzupassen.
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Platze

Ortsmitte Oberwalden:

In der Ortsmitte von Oberwalden befindet sich eine

kleine Grinflache mit zwei Baumen, einer Bank

und einem Brunnen. Anfang der 90er-Jahre nahm

Oberw?2l den mehrmals am Wettbew
sol | sch°ner werdenf teil und
rem fur die Gestaltung dieses Platzes mehrere

Preise. Noch heute stellt der dorflich gestaltete

Platz einen wichtigen Beitrag zur Ortsmitte dar und

dient als gutes Beispiel.

Auf der gegeniberliegenden StralRenseite liegt das
Backhaus mit angrenzender Bushaltestelle. Zwi-
schen dem Dach der Bushaltestelle und dem
Backhaus existiert eine kleine Platzsituation. Diese
positive Situation kdnnte durch zusatzliche Mdblie-
rung (Banke) noch verbessert werden. Dadurch
wirde das Umfeld des Backhauses noch verbes-
sert.

An der Gabelung der Brunnengasse hat sich be-
dingt durch den Zuschnitt der Flache eine kleine
Grunflache ergeben. Am nordlichen Ende dieses
Flurstiicks wurde vor einigen Jahren ein kleiner
Platz mit Sitzbank und Brunnen geschaffen. Da der
Platz mittlerweile ziemlich zugewachsen ist, hat er
an Attraktivitat verloren. Zusétzlich wird das im
Grunde ansprechende Bild des Platzes durch den
Sanierungsbedarf der umliegenden Wohnbebau-
ung getrubt. Der Platz sollte offener gestaltet und
mehr in den Strallenraum eingebunden werden,
um die Aufenthaltsqualitét zu steigern.
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Weilerweg:

Am westlichen Ortsrand von Wangen befindet sich
vor dem Waldrand entlang des Weilerweges eine
kleine Platzsituation. Momentan handelt es sich um
eine asphaltierte Ausbuchtung im Stral3enverlauf,
welche nach Norden hin mit einer Natursteinmauer
begrenzt ist. Im Eck der Mauer befindet sich ein
Brunnen, der friher als Viehtranke diente. Aufent-
haltsqualitat ist hier nicht zu erkennen. Die Flache
wird hin und wieder sogar als Stellpatz verwendet.
Der Platz eignet sich gut als Verweilplatz fir Wan-
derer und Fahrradfahrer sowie als Treffpunkt fir
die Bewohner und kénnte daher geringfiigig umge-
staltet werden.

Bewertung:

Ebenso wie beim innerdrtlichen Stral3enraum gibt es auch bei den Platzen und 6ffentli-
chen Aufenthaltsflachen positive wie auch negative Beispiele. Der Bereich um das
Backhaus in der Ortsmitte von Oberwélden sticht dabei als positives Beispiel heraus.
Andere Bereiche, wie die Ausbuchtung im Weilerweg oder die Griunflache in der Brun-
nengasse weisen gestalterische Mangel und wenig Aufenthaltsqualitat auf.
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3.2 Grin im Ort

Private und o6ffentliche Griinflachen

Wangen ist umgeben von Ackern, Obstbaumwiesen und Waldern. Die Griinbereiche ziehen sich da-
bei teilweise vom AuRRenbereich bis weit in den Ortskern hinein. Sie erlauben kurze und attraktive
Verbindungen zur freien Landschaft und bieten eine naturnahe Naherholung. Besonders charakteris-
tisch fir Wangen ist die an vielen Stellen im Ortskern vorhandene aufgelockerte Bebauung, mit den

dazwi schen | iegenden groCen Freibereichen,egdn e wie AA
= Private Garten sind Innerorts allgegenwaértig. Die
- vielen kleinen privaten Nutz- und Ziergarten ent-
&k - & .~ lang der Stral3en und_VV_ege pr_éigen das_OrFsbi!d.
< g _;:.«_: o‘%‘&ﬁ"i{&'&‘ \ BesflonFjers charakteristisch sind dapel die in-
" ““re .‘i"\w'ﬁ':’"}.“(:-'i-” nerortlich vorhandenen Streuobstwiesen .und
POy $. 5L = 4% Baumbestande. Durch das fehlende offentliche
& " ::3; ,":%v‘@; '}t" ""\:.' Griin sind die Garten umso wichtiger, sie sind die
* e ": , ;'?_\" \Yé AGr ¢ ne Wangegse fi
-y ...»a:-_:_: "‘\ “, (=4 _ ) .
— NSNS o ,. v -. 2t 4 w2 ¥ Ein groRer Teil der Garten dient als Haus- und
\"::1’2 ~ it ;’,/ Nutzgarten. Nicht zuletzt wird auch durch diese
; \’. '/ } {fd'; ..' . Garten der dorfliche Charakter von Wangen her-
t_‘_‘ s J’ e vorgehoben und gepragt. Das Interesse der Be-
‘?‘ w\.} ; ?4: wohner an ihren Garten ist hoch. Dies ist als po-
said” .*\3..‘:'\ ‘;&‘.:;M sitives Merkmal fur den gesamten Ort zu sehen.
= ‘ o~
F) y 'E::-j::g'_é An diesen Grinbereichen stof3t die Nachverdich-
™ ",‘:’ 1'5‘3.?;:2 e tung an ihre Grenzen. Um den Ort attraktiv zu
Al “‘ﬁg‘.:.-“j. halten, sind diese wertvollen Griinbereiche teil-
> E— "'-é.:_"‘a"' weise zu erhalten und nicht in ihrer Gesamtheit
- E‘ﬁ ";..3 weiterer Bebauung zur Verfigung zu stellen. Da-
- - __. - bei muss gut zwischen dem Erhalt der innerortli-
. N chen Grunflachen und einem weiteren Verbrauch
| I} i ": wertvoller landwirtschaftlicher Flachen am Orts-
D rand abgewogen werden.
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GrolRere zusammenhangende offentliche Griinflachen sind im Ort selbst mit Ausnahme der Spielplat-
ze und dem Friedhof nicht vorhanden.

Die teilweise sanierungsbedirftigen Gebaude in den Ortskernen von Wangen und Oberwalden bieten
ein groRRes Potenzial zur baulichen Umnutzung. Allerdings ist dabei zu beachten, dass auch eine do-
sierte Entdichtung im Ortskern zu einer Steigerung der Attraktivitat fihren kann. Der Ortskern wird
nicht attraktiver, wenn die vorhandenen abbruchreifen Gebaude lediglich durch zeitgemale Gebaude
ersetzt werden. Vielmehr sollte darauf geachtet werden, dass die Aufenthaltsqualitat gesteigert und
somit das Wohnumfeld verbessert wird. Dieses kann beispielsweise durch weitere Grinflachen und
Aufenthaltsbereiche erreicht werden.

Bewertung:

Das Ortshild von Wangen ist gepragt durch die vielen privaten Garten. Die innerértlichen
Grunflachen sind charakteristisch fur die Gemeinde Wangen und sollten deshalb in ei-
nem sinnvollen Maf3e gesichert und erhalten werden. Nachverdichtung ist gegeniber
den innerértlichen Grinflachen nachrangig zu betrachten.
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Wegle und Gassle

FuBwege haben in vielen Gemeinden eine lange Tradition. Sie sind meist aus einem alten Gewohn-
heitsrecht entstanden, nur selten wurden sie so geplant und angelegt, wie sie heute verlaufen. Die
AVegle und Gasslefistellen eine alternative Wegeoption dar und folgen damit einem Bediirfnis. Sie
bilden meist Abkirzungen, verbinden Wohngebiete mit der Ortsmitte oder der freien Natur und dienen
haufig als fu3laufige Erschlielungsmaoglichkeit der innerdértlichen Garten und Wiesen. In Wangen wer-
den sie besonders haufig genutzt, um auf kurzen Wegen in den Ort zu kommen oder um schnell die
nachste Bushaltestelle zu erreichen. Dabei sind die FuBwegeverbindungen besonders fir Kinder eine
sichere Alternative zum Schulweg entlang der Straen. Doch auch &ltere Menschen nutzen diese
Wege gerne, da sie das innerdrtliche Griin erlebbar machen und sich hier und dort ein Gesprach tber
den Gartenzaun fuhren lasst. Jedoch sind viele Wege fir Rollstuhle, Rollatoren, Kinderwégen, altere
und gehbehinderte Menschen ungeeignet und verlieren damit in einer alternden Gesellschaft an Be-
deutung. Und trotzdem besteht auch weiterhin ein &ffentliches Interesse die AVegle und Gésslefials
Durchgang zu erhalten.
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Bewertung:

©

Wegebeziehungen

Wangen verfugt Uber ein gutes FulBwegenetz, welches die Randbereiche und wichtigen
Punkte mit der Ortsmitte verbindet. Viele Wege sind zugewachsen und unattraktiv. Den-
noch ist es wichtig, die Ful3wege zu erhalten und teilweise auszubauen, damit sie auch
weiterhin als kurze und sichere Wegeoption zur Verfiigung stehen. Um eine durchgéngi-
ge FuRwegeverbindung vom Seefeld bis zum Kinderhaus und der Grundschule zu erhal-
ten, sollte Uber das Grundstiick Schorndorfer Straf3e 12 (Flst.-Nr. 993) ein Ful3weg zum
Kinderhaus errichtet werden. Zusatzlich bedarf es an dieser Stelle der Schorndorfer
Stral3e einer Querungshilfe.
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Wasser im Ort

i

o
i

|‘
g

DurchWangen verlauft der teilweise
verdolte Haldenbach. Er entspringt
mehreren kleinen Quellen am FuRe
des Hangs sidlich der Talstral3e und
verlauft zwischen den Grundstiicken
der TalstraBe und dem Hang am
sudlichen Ortsrand in sudwestliche
Richtung. Kurz vor der Hauptstral3e
verschwindet er im Untergrund um
diese unterirdisch zu passieren. Der
Auslauf befindet sich im Gewann
Bruckwiesen, wo er auch in den
Lochbach mindet. Im Grunde han-
delt es sich beim Haldenbach eher
um ein Rinnsal, das jedoch bei Re-
genereignissen zum Bach anschwillt.
Dann kann bei starken, lang anhal-
tenden Regenschauern fur die An-
wohner sogar Hochwassergefahr
bestehen.

Der Lochbach hat seinen Ursprung
im Westen von Wangen und verlauft
um das Seefeld herum, zwischen
Seefeld und Kanzenbihl hindurch
und kreuzt dann die Holzhauser

Stral3e, wo er auf der anderen Seite auf den Haldenbach trifft. Von dort aus geht es weiter, sudlich an
Niederwalden vorbei in Richtung Uhingen. Auch der Lochbach kann bei Starkregenereignissen zur
Hochwassergefahr werden. Im Falle eines hundertjahrigen Hochwassers (HQ 100) sind besonders
der sudliche Bereich des Seefeldes und die Grundstiicke entlang der Holzhduser Stral’e zwischen

Seefeld und Hauptstral3e vom Hochwasser bedroht.

Neben den zwei Béchen pragen auch mehrere
Brunnen das Ortshild von Wangen. Jedoch werden
diese nicht mehr alle mit Wasser versorgt oder sind
versiegt. In Wangen befindet sich ein Brunnen ne-
ben der Gemeindehalle nahe der Aschebahn, einer
im Weilerweg und ein dritter in der Brunnengasse.
Im Ortsteil Oberwélden sind zwei Brunnen in der
Kirchstral3e zu finden.

Westlich von Oberwalden im Gewann Gartlesacker
befindet sich deeerifin deiDdr eir
gentlichen Funktion dient dieser unter anderem als
Feuerléschteich, doch er bildet auch zusammen mit
dem angrenzenden Spielplatz ein weithin bekann-
tes Naherholungsziel. Der See wird ausschlief3lich
Uber das abflieBende Oberflachenwasser der um-
liegenden Felder und Wiesen gespeist.

Bewertung:

O

Oberwalder See

B 3 .;

e, PRTE

e - __.I'
——

Wurde Wasser friher nur als Mittel zum Zweck gesehen, steht es heute in vielen Stad-
ten und Gemeinden fir Lebens- und Wohnqualitat. Die Gemeinde Wangen hat mit ihren
Bachen und Brunnen viel Potential und muss dieses nur nutzen, indem sie die Brunnen

wieder reaktiviert und die Bache erlebbar macht.
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3.3 Bauen und Wohnen

Baustruktur

Wangen weist eine typisch gewachsene, doérfliche Baustruktur auf. Der urspringli-

che Ortskern von Wangen befindet sich entlang der HauptstraRe, dem Pfarrberg, der Brunnengasse
und dem Mollenhof. In diesem Bereich befanden sich schon im letzten Jahrhundert die wichtigen 6f-
fentlichen Einrichtungen, wie zum Beispiel die Schule, das Rathaus, die evangelische Kirche und das
Pfarrhaus, die Zehntscheuer und der alte Farrenstall. Auch heute bildet dieses Gebiet noch die Orts-
mitte und beherbergt etliche Geschéfte und Dienstleistungsunternehmen.

In Oberwalden befindet sich das alte Zentrum entlang der Kirchstral3e. Die natirlich gewachsene
Struktur des 18. Jahrhunderts ist hier noch gut zu erkennen.

Viele der alten Gebaude préagen seit dem das Ortsbild der Gemeinde Wangen. Sowohl im Ortskern
von Wangen, wie auch in Oberwélden beherrscht Altbestand mit teilweise landwirtschaftlichem Cha-
rakter das Bild. Die alten Geb&dude weisen dabei sehr haufig dul3ere Mangel auf, lassen aber auch ei-
nen schlechten baulichen Zustand im Inneren vermuten. In einzelnen Fallen wird ein Abbruch aus
Okonomischen Aspekten einer Modernisierung vorzuziehen sein. Dieser Sachverhalt birgt Potenzial
fur eine zeitgeméafle Neugestaltung einzelner Grundstiicke und ganzer Quartiere.

Von der Ortsmitte ausgehend wurden ab den 1950er Jahren neue Gebaude in Wohngebieten erstelit.
In diesen beherrschen vor allem Einzel- und Doppelhduser das Ortshild. Insgesamt ist hier der Ge-
baudezustand als gut zu bezeichnen, vereinzelt kénnen sich Baupotentiale aufgrund von Abriss,
Rickbau oder Umnutzung ergeben.

Bewertung:

In den Baugebieten ist der Zustand der Gebdude insgesamt als gut zu bezeichnen. In
den Ortskernen von Wangen und Oberwalden, sowie in Niederwéalden befinden sich da-
gegen leerstehende und gering genutzte Geb&uden mit teilweise erheblichem Sanie-
rungsbedarf.
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Innerdrtliches Bauflachenpotential

Mit Hilfe der innerdrtlichen Entwicklung kann ein Beitrag dazu erbracht werden, Flachen zu sparen
und somit die Inanspruchnahme hochwertiger landwirtschaftlicher Béden zu vermeiden. Deshalb for-
dern Verfechter einer flachenschonenden Siedlungsentwicklung schon seit vielen Jahren, der Innen-
entwicklung den Vorrang gegeniber der AuBenentwicklung einzurdaumen. Denn gerade im Siedlungs-
bestand der Stadte und Gemeinden gibt es umfangreiche Potentiale fur bauliche Nutzungen, die meist
sehr effizient zu einer Reduzierung der Flacheninanspruchnahme beitragen kénnen. Das gesamte
Baulandpotential besteht dabei aus Baullicken, Brachflachen oder wenig, bzw. schlecht genutzten in-
nerdrtlichen Flachen.

Bei der Innenentwicklung geht es hauptsachlich darum, bereits erschlossene, aber nicht oder nur ge-
ringfligig genutzte Grundsticke starker in Anspruch zu nehmen, indem man sie bebaut. Dabei kann
dies erstmalig, intensiver als bislang oder durch Abriss und Neubebauung geschehen. Um die Innen-
entwicklung gezielt durchfihren zu kénnen, bedarf es einer systematischen Herangehensweise und
vor allem der Kenntnis, wo sich die Potentiale innerhalb der Gemeinde befinden. Dadurch verbessert
sich die Chance auf eine starkere Nutzung des innerdrtlichen Bauflachenpotentials.

Eine konsequent betriebene Auseinandersetzung mit der Innenentwicklung fordert von den Kommu-
nen mindestens ein Aufnehmen und Verorten von klassischen Baullicken, Gewerbe- und Industrie-
brachen, aufgelassenen landwirtschaftlichen Hofstellen und sonstigen Potentialflachen, welche relativ
einfach zu bebauen wéaren. Diese Aufgabe wird in der Gemeinde Wangen mit Hilfe des Fdrderpro-

gramms AFlachen gewinnen durch I nnenentwickI|lungh

Innenentwicklungspotential erst einmal gesammelt und dargestellt wurde, kann durch eine Bestands-
bewertung der denkbare Handlungsspielraum aufgezeigt werden.

Die Zusammenfassung der innerdrtlichen Bauflachenpotentiale und die Bewertung dieser, sind im
Folgenden beschrieben.

Bauliicken

Am offensichtlichsten sind die vorhandenen Reserven durch die Baulicken. Als so genannte klassi-
sche Baullicken werden alle Grundstiicke im Innenbereich bezeichnet, die nach § 34 BauGB sofort
bebaut werden kénnen oder fir die ein rechtskraftiger Bebauungsplan eine Baumoglichkeit vorgibt.
Kennzeichen der klassischen Baullicken ist, dass diese kurzfristig und ohne Planungs- und Erschlie-
Bungskosten bebaut werden kénnen.

Der Grund dafiir, dass diese Liegenschaften nicht bebaut sind, liegt meist im privaten Bereich der Ei-
gentumer. Sehr oft werden die Grundstticke fur Kinder oder Enkelkinder bevorratet, dienen als Kapi-
talanlage bzw. als Spekulationsobjekt oder sollen einfach nur im Familienbesitz verbleiben. Doch auch
schwierige Eigentumsverhaltnisse bei Erbengemeinschaften, Desinteresse vor allem bei weit entfernt
wohnenden Eigentimern, Uberteuerte Preisvorstellungen oder baurechtliche Grinde kénnen fir die
fehlenden Bauabsichten verantwortlich sein. Ebenso spielen eine grundsatzliche Angst vor Verande-
rungen oder ein beflrchteter Verlust an Freiraum oft eine Rolle. In solchen Fallen ist es fur die Ge-
meinden nicht einfach, an die Grundstiicke heranzukommen.

Besonders schwierig gestaltet sich die Baullickenaktivierung, wenn von den Grundstiicksbesitzern
Vorratshaltung betrieben wird, um den Kindern und Enkelkindern Bauland bieten zu kénnen. Solange
die Eigentimergeneration ausreichend finanzielle Mittel zur Verfigung hat, um das unbebaute Grund-
stiick zurtick zu halten, werden diese selbiges nicht freiwillig abgeben. Sehr oft stellt man dabei fest,
dass die Erbengeneration gar kein Interesse an den Grundstiicken hat, da ihr die benétigten finanziel-
len Mittel fehlen oder ihr beruflicher und privater Lebensweg es gar nicht zuldsst, dass sie dieses
Grundstiick selbst in Anspruch nimmt.
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Bei der Bestandsaufnahme der Gemeindeverwaltung Ende 2010 konnten 41 nicht genutzte Bauplatze
erhoben werden. Die Eigentiimer dieser Grundstiicke wurden von der Gemeinde angeschrieben und
ein Fragebogen versandt. Mit diesem wollte man sich einen Uberblick tiber die Vorstellungen und Pla-
nungen der Grundstlickseigentiimer verschaffen. Dabei wurden die Besitzer gefragt, ob sie kurz- oder
mittelfristig Verédnderungen auf ihrem Grundstlick vorsehen, wenn ja, wie diese aussehen sollen und
welche Grunde eine Bebauung des Grundstiicks bisher verhindert haben. Weiterhin wurden sie ge-
fragt, ob sie grundsatzlich dazu bereit waren, ihr Grundstiick zu verkaufen und an wen oder warum
nicht. Dabei hat die Gemeinde den Grundstiickseigentimern auch ihre Unterstitzung bei der Ver-
marktung angeboten.

Von den 59 verschickten Fragebdgen kamen 37 Stuck zurtick. Dies entspricht einer Ricklaufquote
von 63 %. Dabei hat sich gezeigt, dass fir vier Grundstlicke kurz- oder mittelfristig Veranderungen
vorgesehen sind. Ein Grundstiick wird demnach verkauft, bei einem weiteren ist eine Grundsttickstei-
lung bzw. ein Verkauf geplant, das dritte soll in ca. zwei bis fiinf Jahren durch Erben bebaut werden
und bei einem vierten Grundstlick besteht grundsatzlich Verkaufsinteresse. Dieses Interesse wurde
zwischenzeitlich jedoch wieder zurtickgezogen.

Damit ergab die Umfrage, dass auf drei Grundstiicken Verdnderungen vorgesehen sind, fur die restli-
chen Bauliicken gab es erst einmal keine Uberlegungen. Bei der Frage, ob die Eigentiimer grundsatz-
lich bereit sind, ihr Grundsttick zu verkaufen, stellte sich heraus, dass zu den drei Baulliicken, auf de-
nen eine Veranderung geplant ist, mittel- oder langfristig zusatzlich noch vier weitere Bauplatze zum
Verkauf stehen kénnten. So gab ein Grundstiickseigentimer beispielsweise an, eventuell zu einem
spateren Zeitpunkt verkaufsbereit zu sein, sofern die Angebote mehr als 300 Euro pro Quadratmeter
betragen. Eine andere Grundstiickseigentimerin schrieb, dass sie ihr Grundstiick dann verkaufen
werde, wenn sie den Erlés zu ihrer Alterssicherung (Pflege) benétige. Auch weitere Grundstlcksei-
gentumer erklarten, dass sie ihr Grundstlck eventuell zu einem spateren Zeitpunkt verkaufen wollen.
Eine Besitzerin gab an, dass sie ihren Bauplatz verkaufen mochte und dafur gerne die Hilfe der Ge-
meindeverwaltung bei Vermittlung und Verkauf in Anspruch nehmen wiirde.

Damit wird deutlich, dass zumindest einige Grundstiickseigentimer mit dem Gedanken des Grund-
stucksverkaufs spielen oder es bebauen zu wollen. Alle anderen Eigentiimer gaben aber an, dass sie
bisher keinen Bedarf hatten das Grundstiick zu bebauen oder ihnen die finanziellen Mittel gefehlt ha-
ben und sie diese Flachen auch zukinftig familienintern zurtickhalten wollen. Dadurch wird deutlich,
dass die Deckung des Bedarfs durch die Mobilisierung der Baullicken nur bedingt mdglich und
die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer nur teilweise vorhanden ist.

I nne

W8 hrend der Untersuchungen im Rahmen des F°rnderprogr

entwi ¢ k| un gdas Gemeindegebiet auch auf nicht bebaute Grundstiicke hin untersucht. Dabei
blieb unbeachtet, ob ein Grundstiick bisher nicht bebaut werden konnte, weil es zum AAuRenbereich
im Innenbereichierklart wurde oder weil es in friiheren Zeiten andere Hinderungsgriinde gab, auf dem
Grundstick baulich aktiv zu werden. Ziel der Bestandsaufnahme war es, unvoreingenommen das ge-
samte bestehende Bauflachenpotential der Gemeinde Wangen aufzuzeigen.

Dabei ergab die Bestandsaufnahme fir Wangen und Oberwalden ein Potential von 69 Baullicken mit
einer Gesamtflache von ca. 4,9 Hektar in Wohn- und Mischgebieten. 42 dieser Baullicken befinden
sich in Geltungsbereichen von Bebauungsplénen, die Bebaubarkeit der restlichen 27 Bauliicken ergibt
sich durch das Gebot des Einfliigens nach § 34 BauGB. Vereinzelt kdnnte die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu einer starkeren Nutzung der Bauliicken fuhren.

Im Gewerbegebiet sind momentan noch sieben Bauliicken mit insgesamt ca. 3,3 Hektar Grundstucks-
flache vorhanden. Der Gemeinde selbst gehéren davon drei Grundstiicke mit einer Flache von
14.327 m2. Eine dieser Bauliicken steht zwei angrenzenden Gewerbebetrieben als Optionsflache zur
Verfugung und kann deshalb erst ab 2014 vermarktet werden.
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Zu beachten ist, dass nicht alle aufgenommenen Bauliicken gleichermafRen schnell und einfach be-
baut werden kénnen. Probleme kann es unter anderem mit den im Ort anséssigen Landwirtschaftli-
chen Betrieben und den ausgewiesenen Uberschwemmungsflachen (HQ100-Flachen) geben. Hier
bedarf es einer Priifung des Einzelfalls. Doch zunachst muss das Interesse der Grundstiickseigenti-
mer an der Mitwirkung geweckt werden.

Ergebnis der Baulick e ner hebung i m Rahmen der Bestandsadahef nahme
gewinnendurchinnenent wi ckl ungh

69 7
4,9 ha 3,3 ha
42 7
27 -

Tab. 2: Ergebnis der Baullickenerhebung
Quelle: eigene Darstellung

In der Anlage 3 sind die im Ort vorhandenen Baullicken einzeln in Datenbléttern beschrieben.

Bewertung:

Die Anzahl der vorhandenen Bauliicken ist in der Gemeinde Wangen uberdurchschnitt-
lich. Allerdings besteht momentan seitens der Grundstickseigentiimer nur wenig Inte-
resse an einer Bebauung. Daher sollte auch zukiinftig seitens der Gemeindeverwaltung
verstarkt auf die Mobilisierung der Baulticken hingewirkt werden.
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Nachverdichtungspotenziale

Die Flachen, die durch Planung, Bodenordnung und weitere ErschlieRung einer Bebauung zugefihrt
werden kdnnen, werden als Nachverdichtungspotenziale bezeichnet. Dabei sind auch die Flachen be-
ricksichtigt, die durch Abbruch einzelner Geb&ude erst erschlieBbar werden.

In Wangen konnten insgesamt zehn potentielle Nachverdichtungsflachen ermittelt werden. Wahrend
sechs von Wohnbebauung umgeben sind, liegen vier am Ortsrand und dienen der endgiltigen Defini-
tion des Siedlungsrandes.

Im Folgenden werden die potenziellen Nachverdichtungsflachen einzeln aufgefiihrt und bewertet.

Bewertung:
Die Gemeinde Wangen hat Innerorts viele Flachen unterschiedlicher Grof3e aufzuwei-

sen, die fur eine Nachverdichtung in Frage kommen. Doch Nachverdichtung hat auch
Grenzen, um den Charakter des Ortes zu wahren.
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Innerdrtliche Baupotentiale

A) Ortsmitte Ost

Lage

Flache
Grunordnerische Belange

ErschlieBung

Mdogliche Bebauung

Planungsrecht

Bodenordnung

Vorschlag

Gebiet zwischen HauptstraRe, Pfarrberg, Ostergarten und Hasengas-
se.

ca. 0,9 ha
Sicherung und Erhalt der innerértlichen Grinstruktur.

ErschlieBung Uber vorhandenes StralBennetz Pfarrberg und Hauptstra-
Re. Uber Ostergarten ist aufgrund der Bebauung keine ErschlieRung
mdglich (evtl. Flst. 57). Eine untergeordnete ful3laufige ErschlieRung ist
auch zur Hasengasse denkbar.

Eine Bebauung sollte sich lediglich auf die Flurstiicke 59 und 74/1 so-
wie den sudlichen Teil der Flurstiicke 72 und 73 mit zweigeschossigen
Gebéauden beschrénken. Evtl. Ergdnzung auf dem Flst. 57. Der innen-
liegende Grunkern sollte als solcher erhalten werden. Mdglich sind
Wohnungsbau, nicht stérendes Gewerbe und Dienstleistung.

Der grol’e zusammenhangende Bereich erfordert einen Bebauungs-
plan zur Schaffung des Planungsrechts und zur Verhinderung von
stadtebaulichen Fehlentwicklungen. Dadurch soll auch der innere
Griinkern geschutzt werden.

Teilweise Neuordnung der Grundstiicke erforderlich.
Der bestehende FuBBweg soll als solcher attraktiver und zuganglicher
werden. An den Randbereichen ist ergdnzende Bebauung win-

schenswert. Hierflr ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforder-
lich.
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B) Ortsmitte West

Lage Zwischen HauptstraRe, Pfarrberg, Frihlingstrale, Rosenstraf3e und
Blumenstralie.

Flache ca. 0,5 ha

ErschlieBung ErschlieBung uber Stichstral3e mit Anschluss an die Frihlingstral3e o-
der an den Pfarrberg. Eine ErschlieBung an die BlumenstralRe ist auf-
grund der vorhandenen Bebauung nicht méglich.

Mdogliche Bebauung Individueller Wohnungsbau (Einzel- und Doppelhduser) im noérdlichen
Bereich in Anlehnung an den Bestand denkbar.

Der sudliche Teil kénnte als Erweiterung des vorhandenen seniorenge-
rechten Wohnens dienen.

Planungsrecht Der grol’e zusammenhangende Bereich erfordert einen Bebauungs-
plan zur Schaffung des Planungsrechts und zur Verhinderung von
stadtebaulichen Fehlentwicklungen.

Bodenordnung Neuordnung der Grundstiicke erforderlich.

Konflikte Eine Teilbebauung im ndrdlichen Teil ist ggfls. vorbehaltlich einer
Fachprifung unter Beibehaltung des bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebs maoglich. Allerdings missen die Konflikte zwischen Landwirt-
schaft und Wohnen gepriift werden. Bei Aufgabe der landwirtschaftli-
chen Nutzung kann das Gebiet vervollstandigt werden.

Der sidliche Teilbereich zur Erganzung des seniorengerechten Woh-
nens ist unabhéangig von der Landwirtschaft méglich. Allerdings wird
dabei in private Garten eingegriffen.

Vorschlag Die Gemeinde sollte die Entwicklung der Flache steuern und gdfls.
durch Erwerb oder Planung eingreifen. Eine Gesamtentwicklung ist al-
lerdings nur méglich, wenn die Landwirtschaft keine Emissionskonflikte
verursacht.
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C) Hinter der Evangelischen Kirche

Lage
Flache

Erschlieung

Mogliche Bebauung

Baurecht

Bodenordnung

Konflikte

Vorschlag

agjensidneq

Sudlicher Ortskern, hinter der Evangelischen Kirche.
ca. 1,0 ha

Mdgliche ErschlieBung tber eine StichstralRe ausgehend von der Doélle
Uber das Flurstiick 133. Eine Erschliefung zur Brunnengasse ist ful3-
laufig vorhanden. Evtl. ErschlieBung bei Neunutzung der sanierungs-
bedurftigen Geb&aude an der Brunnengasse.

Bei Einbeziehung des landwirtschaftlichen Anwesens an der Haupt-
stral3e wére auch von dort eine Erschlieung mdoglich.

Im Suden maximal zweigeschossige Bebauung in Form von Einzel-
und Doppelhdusern wiinschenswert. Bei Einbeziehung des landwirt-
schaftlichen Grundstlicks waren an der HauptstraBe auch andere Nut-
zungen (Dienstleistung, Gastronomie, Einzelhandel) anzustreben.

Zur Kirche ist ein angemessener Abstand einzuhalten, so dass der
gruine Charakter um die Kirche erhalten bleibt.

Der grol’e zusammenhangende Bereich erfordert einen Bebauungs-
plan zur Schaffung des Planungsrechts und zur Verhinderung von
stadtebaulichen Fehlentwicklungen. Dadurch soll auch der Griinbereich
geschiitzt werden.

Neuordnung der Grundstiicke erforderlich.

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung sind Konflikte
mit einer neuen Wohnbebauung nicht auszuschlielen. Diese mussten
im Vorfeld geprift werden.

Die Flache sollte keine oberste Prioritdt haben, da sie eine innerdrtliche
Grinflache darstellt und Konflikte mit der Landwirtschaft zu erwarten
sind. Langerfristig erscheint sie jedoch geeignet, sofern die Erschlie-
Bung gewabhrleistet ist.
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D) Zwischen Schul- und Hauptstralle

Tor

Schulstrae

Lage

Flache
Grinordnerische Belange

ErschlieBung

Mdgliche Bebauung

Baurecht

Bodenordnung

Vorschlag

In der westlichen Ortsmitte, zwischen SchulstraRe und Hauptstralie.
Sidlich der Grundschule und des Kinderhauses.

ca. 0,4 ha
Erhalt der innerortlichen Grinstruktur sidlich des Kinderhauses.

ErschlieBung uber die Hauptstral3e aufgrund der vorhandenen Bebau-
ung nicht realistisch. Daher nur iber den AL a mmb unsoggliehl i

Zweigeschossige Bebauung entlang der StraRe anzustreben. Die Be-
bauung sollte sich am Bestand orientieren und straenbegleitend sein.
Der Gruinbereich zur Schule (Flst. 1052, 1056 und 1054/2) ist von einer
Bebauung freizuhalten.

Innenentwicklung nach § 34 BauGB, die BaumafRnahmen sollen sich in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen, das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden. Allerdings gilt es zu Uberlegen, ob der zu erhal-

Neuordnung der Grundstiicke erforderlich.
Eine Bebauung entlang des ALammb

den. Die ndrdlichen Flachen sollten von einer Bebauung frei bleiben,
gdfls. durch planerischen Einfluss der Gemeinde.
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E) Holzhauser StralRe

Lage
Flache
Grunordnerische Belange

ErschlieBung

Mdgliche Bebauung

Mogliche Bauplatze

Baurecht

Bodenordnung

Konflikte

Vorschlag

Zwischen Holzhauser StralRe und Niederwélden.

ca. 0,5 ha
Eingriff in eine Wiese mit teilweisem Streuobstbestand.

Uber bestehende Holzhauser StraRe und Niederwéalden, keine weitere
ErschlieBung erforderlich.

Zweigeschossige aufgelockerte Bebauung in Anlehnung an den Be-
stand in Niederwalden.

6-8 Bauplatze, je nach Verdichtung und Bauweise.

Der Bereich erfordert einen Bebauungsplan zur Schaffung des Pla-
nungsrechts und zur Verhinderung von stadtebaulichen Fehlentwick-
lungen.

Neuordnung der Grundstiicke erforderlich.

Durch die angrenzende Kreisstral3e ist Verkehrslarm zu erwarten, der
die Attraktivitat der Bebauung mindert. Im Vorfeld der Planung sind die

Auswirkungen zu untersuchen.

Mit den Eigentimern ist die grundséatzliche Mitwirkungsbereitschaft ab-
zuklaren, bevor in weitere Planungen investiert wird.
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F) Uhland- / Gartenstral3e Oberwalden

Lage

Flache
Grunordnerische Belange

ErschlieBung

Madgliche Bebauung

Mdgliche Bauplatze

Baurecht

Bodenordnung

agensyoIN

In Oberwalden zwischen der Kirchstral3e, der UhlandstralRe und der
GartenstralBe. Dabei sind vorerst nur der sidliche Bereich entlang der
Uhlandstrale und das Flurstiick 93/2 entlang der Kirchstral’e zu be-
rucksichtigen, damit die innenliegende préagende Grinflache erhalten
werden kann. Fir eine spatere, weitere Bebauung auf den Grundsti-
cken 92/2 und 93/1 soll eine Zufahrt freigehalten werden.

ca. 1,6 ha
Erhalt der Grinstruktur innerhalb des Quatrtiers.

ErschlieBung uber die Uhland- und die KirchstraBe mdglich. Der Aus-
bau der Uhlandstral’e im Zusammenhang mit einer weiteren Bebauung
ist erforderlich.

Aufgelockerte Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhausern in
Anlehnung an den Bestand sinnvoll. Aufgrund des Bestandes ist eine
gemischte Nutzung anzustreben. Entwicklungspotenzial fir das oértliche
Kleingewerbe in Verbindung mit Wohnen.

Ca. 15 Bauplatze, je nach Nutzung.

Fur den Teilbereich ist ein Bebauungsplan zur stadtebaulichen Neu-
ordnung erforderlich. Es gibt aber auch Uberlegungen, fur den gesam-
ten unbeplanten Bereich von Oberwalden einen Acinfachen Bebau-
ungsplanfiaufzustellen, der auch die Bebauung dieses Gebietes regelt.
Definitives Planungsrecht ist allerdings erforderlich, um den innen lie-
genden Grunbereich und die langfristige ErschlieBung zu sichern.

Neuordnung der Grundsticke teilweise erforderlich.
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Konflikte Konflikte sind allenfalls durch die im nordlichen Bereich befindliche
Landwirtschaft und die Gartnerei im Nordwesten zu erwarten.

Vorschlag Die vorhandenen ErschlieBungen der KirchstralRe und der Uhlandstra-
Re sollten genutzt werden, um weitere Bebauung zu ermdglichen.
Dadurch kann der griine Innenbereich mittelfristig erhalten werden. Der
vorrangige Bedarf wéare dadurch gedeckt. Um die langfristige Entwick-
lung zu gewéahrleisten und den Grinbereich zu schiitzen, ist Planungs-
recht durch einen Bebauungsplan erforderlich.
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Baupotentiale zur endqultigen Definition des Siedlungsrandes

I) Schurwaldstral3e

Lage Entlang der SchurwaldstralRe am nérdlichen Ortsrand von Wangen.
Flache ca. 1,0 ha
Grinordnerische Belange Eingriff in landwirtschaftliche Flachen vertretbar.

ErschlieBung ErschlieBung Uber die SchurwaldstralBe, keine weitere Erschlieung
erforderlich.

Mdgliche Bebauung Einzelhaus- und Doppelhausbebauung als stadtebaulicher Abschluss
nach Norden anzustreben. So sind ca. 12-15 Bauplatze moglich.

Baurecht Neuer Bebauungsplan erforderlich.

Bodenordnung Neuordnung der Grundstiicke erforderlich. Ein Ankauf durch die Ge-
meinde ist vorzuziehen, da dadurch langfristige Bauliicken vermieden
werden konnen.

Vorschlag Durch diese Bebauung kann der aufgelaufene Bedarf an Wohnbauland
kurzfristig gedeckt werden. Aufgrund der Eigentimerstruktur ist die
Mitwirkungsbereitschaft abzufragen, bevor in das Planungsverfahren
eingestiegen wird. Eine abschnittsweise Realisierung ist moglich und
anzustreben.
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II) Talstral3e / Hauptstral3e

Lage

Bebauung

Flache

Grunordnerische Belange

ErschlieBung

Mdgliche Bebauung

Mdgliche Bauplatze

In Verlangerung der Talstral3e, stdlich der Hauptstrae zwischen den
Gebéauden Hauptstrae 112 und Hauptstrale 126.

Eine Bebauung ist in verschiedenen Varianten, je nach Ausweitung
nach Suden, mdglich. Als Minimal-Variante wéare eine einreihige Be-
bauung entlang der HauptstralRe denkbar. Mit einer StichstralRe wére
weitere Bebauung erschliebar. Dabei wiirde der Abschluss der Aus-
weisung in Verlangerung des angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
triebes denkbar.

Die weitreichende Variante ware die Verlangerung der TalstraRe bis
zum Lindenweg. Dabei wirde der Siedlungsrand endgiltig definiert.
Die noch vorhandene Grinflache konnte dabei aber nicht erhalten
werden.

Je nach gewahlter Form der Bebauung (siehe Masterplan)
Basisvariante: ca. 0,2 ha,

Alternative 1: ca. 0,7 ha,

Alternative 2: ca. 2,7 ha.

Schaffung einer Ortsrandbegriinung nach Siden als Siedlungsrand
und Ubergang zur freien Landschaft.

ErschlieBung Uber die Hauptstralle. Bei der Alternative 1 wird eine
StichstralBe in Verlangerung zur Danziger Stral3e bendtigt. Die Alterna-
tive 2 erfordert eine RingerschlieBung mit Anschluss an die Hauptstra-
Be und die Talstralie.

Individuelle Wohnbebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern.
Aufgrund des Bestandes ist im Bereich der Hauptstral3e auch eine ge-
mischte Nutzung mdglich.

Zwischen 3 und 40 Bauplatzen.
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Baurecht

Bodenordnung

Konflikte

Vorschlag

Basisvariante: Innenentwicklung nach § 34 BauGB, die Baumalinah-
men sollen sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen, das
Ortshild darf nicht beeintrachtigt werden.

Alternativen 1 und 2: Neuer Bebauungsplan erforderlich, um stadtebau-
liche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Neuordnung der Grundstiicke erforderlich.

Aufgrund der Néhe zweier landwirtschaftlicher Betriebe im Westen sind
Geruchsemissionen zu erwarten. Im Vorfeld der Planungen sind diese
zu untersuchen.

Eine abschnittsweise Vorgehensweise scheint angebracht. So ist die
Flache zunachst von der Hauptstral3e aus in Richtung Stden zu entwi-
ckeln. Dabei ist ein langfristiges Konzept erforderlich, welches die Ab-
schnittsbildung zulasst.
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IlI) Westlich Seefeld

>
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Lage

Flache
Grunordnerische Belange

ErschlieBung

Mdogliche Bebauung

Mogliche Bauplatze
Baurecht
Bodenordnung

Konflikte

Vorschlag

Am westlichen Ortsrand von Wangen und entlang der Beethovenstra-
Re.

ca. 1,7 ha

Schaffung einer Ortsrandbegrinung nach Westen und Norden.
ErschlieBung Uber die Beethovenstrafle und einer weiteren Erschlie-
Bungsstralle mit Anschluss an die Holzhduser Stral3e als neuer Orts-
eingang.

Verdichtete Bebauung in Form von Reihen- und Doppelhdusern in An-
lehnung an den Bestand mdglich. Zum Ortsrand hin ist eine geringere
Dichte anzustreben.

Etwa 35 Bauplatze fur Einzel-, Doppel- und Reihenhauseinheiten.
Neuer Bebauungsplan erforderlich.

Neuordnung der Grundstiicke erforderlich.

Aufgrund der sidlich verlaufenden Kreisstral3e sind Larmemissionen
zu erwarten, die im Vorfeld der Planung zu priifen sind.

Die Flache ist dann geeignet, wenn die Potenziale im Bestand nicht zur
Verfigung gestellt werden kénnen. Dabei handelt es sich aber um eine
klassische AufRenentwicklung und nicht um Nachverdichtung. Mit der
Flache wird der Ortsrand endgultig nach Norden und Westen definiert.
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IV) Brechenacker Oberwalden

Lage
Flache
Grinordnerische Belange

ErschlieBung

Mdgliche Bebauung

Mdgliche Bauplatze
Baurecht
Bodenordnung

Vorschlag
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Stauacker

Am westlichen Ortsrand von Oberwalden, entlang des Eselsweges.
ca. 1,0 ha
Schaffung einer Ortsrandbegrinung nach Westen.

ErschlieBung uber den Eselweg. Zusétzliche ErschlieRung nur im Nor-
den notig.

Ein- bis zweigeschossige Bebauung in Form von Einzelhdusern. Auf-
grund des Bestandes ist eine Wohnnutzung anzustreben.

Etwa 10 Bauplatze.
Neuer Bebauungsplan erforderlich.
Neuordnung der Grundstiicke nur in mittleren Bereich erforderlich.

Die Flache soll erst dann umgesetzt werden, wenn die Potenziale im
Bestand ausgeschopft sind. Somit keine vorrangige Prioritéat.
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Leerstand

In der Gemeinde Wangen stehen derzeit nach Augenschein 17 Wohngebaude leer. Diese eignen sich
teilweise nicht fir eine Modernisierung, da die Gegebenheiten (niedrige Geschosshohen, etc.) eine
aufwandige Sanierung erfordern. Fir viele dieser Gebaude kommt daher nur ein Abbruch in Frage. Im
Zusammenhang mit einer Beseitigung vorhandener Bausubstanz 6ffnen sich an einigen Bereichen
ErschlieBungsmdglichkeiten fir hinter liegende Flachen. Das Potenzial ist im Bestandsplan darge-
stellt.

Vorrangig sollte allerdings die Sanierung der teilweise ortshildpragenden Gebaude sein. Gegebenen-
falls sind finanzielle Anreize durch Foérderprogramme erforderlich, um die Modernisierung von Be-
standsgebduden wirtschaftlich vertretbar zu machen.

Bewertung:

Die Anzahl der leerstehenden Gebaude ist im Vergleich zu anderen dorflich gepragten
Gemeinden als durchschnittlich zu bewerten. Der richtige Umgang mit dem Altbestand
kann zu einem attraktiven Ortsbild und einer Wiederbelebung des Ortskerns fuhren.
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Gewerbe

Wangen ist ein attraktiver Wirtschaftsstandort mit knapp 260 Unternehmen aus den Bereichen Han-
del, Gewerbe und Dienstleistung. Zurzeit halten die Unternehmen etwa 700 Arbeitsplatze vor. Der
Schwerpunkt des ortlichen Gewerbes befindet sich im Gewerbegebiet Haieracker am sudlichen Orts-
rand. Dieses wurde kirzlich erweitert und eine neue Anbindung an die K 1451 geschaffen.

GroRere Arbeitgeber in Wangen sind:
- Epucret Mineralgusstechnik GmbH Co.KG
- Greiner Perfoam GmbH
- Holzbau Straub GmbH
- Ortwein GmbH
- Raiffeisenbank Wangen eG
- Frischmarkt Béckerei Daiber
- Schwamborn Geratebau GmbH
- Wilhelm Julius Teufel GmbH

- Heer & Werz OHG

Im Landkreis GOppingen gab es im Jahr 2010 eine Arbeitslosenquote von 6,4 % (Stand Dez. 2010).
Im Jahresdurchschnitt 2010 waren 65 Arbeitslose in der Gemeinde Wangen zu verzeichnen. Ruckbli-
ckend auf die letzten 10 Jahre ist dieser Wert als durchschnittlich zu bewerten.

Im Jahr 2010 gab es 1131 sozialversicherungspflichtige Beschéftigte am Wohnort. Die Zahl hat sich
seit dem Jahr 2004 nur leicht geandert. Der Anstieg bei den Berufseinpendlern um ca. 6 % macht
deutlich, dass die Gemeinde insgesamt Arbeitsplatze gewonnen hat.

2004 2006 2008 2010
Be.schéifngte am Ar- 705 696 717 716
beitsort
Beschaftigte am Woh- 1089 1103 1125 1131
nort
B.erufsempendler Uber 573 578 617 606
die Gemeindegrenzen
B_erufsaus_pendler Uber 957 985 1025 1021
die Gemeindegrenzen

Tab. 3: Sozialversicherungspflichtige Beschéftigte und Berufspendler Giber die Gemeindegrenze
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg 2010
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Die weitere gewerbliche Entwicklung der Gemeinde ist begrenzt. Der Regionalplan des Verbandes
Region Stuttgart und der Landesentwicklungsplan stufen die Gemeinde beschrankt auf Eigenentwick-
lung ein. Daher kann die Gemeinde weitere gewerbliche Flachen nur aus dem eigenen Bedarf, das
heil3t der ortlichen Betriebe, heraus geltend machen.

Weitere Einschrankungen, wie z.B. regionale Griinztige oder -zasuren sowie die Topographie schrén-
ken die weitere Entwicklung zusatzlich ein. Aul3erdem rickt das Gewerbegebiet Haierécker bereits
jetzt bis direkt an die Gemarkungsgrenze Faurndau heran.

Fur die Gemeinde bedeutet dies, dass gewerbliche Entwicklungsflachen im AuRRenbereich aus heuti-
ger Sicht nicht mehr zur Verfiigung stehen. Daher wird eine innere Entwicklung erforderlich werden.
Alternativ hierzu konnen auch Uberlegungen zu interkommunalen Kooperationen angestellt werden.
Die Gemeinde Wangen wird allerdings hierfiir keine Standortgemeinde sein, weshalb sie lediglich bei
anderen Kommunen Ateilnehmenfi k°nnte.

Die Gemeinde hat im Erweiterungsgebiet noch geringfugig Gewerbeflachen anzubieten. Dartber hin-
aus befinden sich einzelne Bauplatze im Privateigentum.

In der Schorndorfer StralRe befindet sich das ehemalige Anwesen der Firma ALNO. Die Firma hat den
Betrieb an dieser Stelle zwischenzeitlich eingestellt und das Gelande inklusive Gebaude an die Ge-
meinde verauRert. Es stellt ein gewerbliches Potenzial dar, wére jedoch auch fur Wohnzwecke geeig-
net. Die Revitalisierung des Grundstlickes sollte fur die Gemeinde eine wesentliche kurzfristige Auf-
gabe werden, da es stadtebaulich von gro3er Bedeutung ist. Au3erdem hat es eine nicht unerhebliche
Funktion als Ubergang zur Schule und dem Kinderhaus.

Bewertung:

Fir die Grof3e der Gemeinde ist die Zahl der am Ort Beschéftigten mehr als zufriedenstel-
lend. Das Gewerbegebiet hat eine durchmischte Struktur von mittelstédndischen Betrieben.
Als negativ fir die Gemeinde ist der Umstand zu nennen, dass keine weiteren Entwick-
lungsmdglichkeiten zur Verfiigung stehen.
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